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ROZHOVOR

PETR CiZEK, INVESTIKA IS

Nase fondy funguji

dlouhodobe

INVESTIKA investi¢ni spole¢nost nabizi fondy s dlouhodobé
promyslenou strategii, zamérené na korunovy penézni trh nebo

stfedoevropské komerc¢ni nemovitosti. Nyni pribude akciovy fond.

Petr Cizek, predseda piedstavenstva IN-
VESTIKA investi¢ni spole¢nosti, odpovi-
dal na dotazy FOND SHOPu, které se ty-
kaly mj. vykonnosti jejich fondd, chovani
investord a vyhlidek dalSiho vyvoje koru-
nového penézniho trhu nebo trhu komerc-
nich nemovitosti.

Jste spokojen s vykonnosti fondu z rodi-
ny INVESTIKA v naroéném roce 2022,
kdy naprosta vétSina investic hluboko za-
ostala za enormni Ceskou inflaci a mno-
hé navic utrpély citelnou nominalni ztra-
tu? Které faktory vykonnost fondu nej-
vice ovlivnily? A jak hodnotite jejich vy-
sledky na poli rizikové vaZzeného vynosu
v del$im obdobi od vzniku?
Na vykonnost nasich fondi se divame op-
tikou doporuc¢ené¢ho minimalniho investic-
niho horizontu. Za jejich klicovou vlast-
nost proto povazuji stabilitu bez ohledu na
to, jaka zrovna panuje situace v ekonomi-
ce. Snazit se v kazdém jednotlivém roce
porazit nominalni inflaci by znamenalo vy-
stavovat investory pfili§ velkému riziku
s nejistym vysledkem. A to neni néco, co
by od nés investofi pozadovali. Staci se po-
divat na to, jak loni dopadly ostatni trhy.
Mnohem dulezitéjsi je nastavit realistické
cile a ty dodrzovat. Treba v podobé nadin-
fla¢niho zhodnoceni na viceletém horizon-
tu. A to se nam dafi.

Kdybych ale ptesto mél rok 2022 zhod-
notit kratkodobou optikou, byl bych spo-
kojen. INVESTIKA realitni fond loni do-

fond MONETIKA zazil raketovy start a t&-
$i se mimoradnému z&jmu investorti a také
dalsi fondy z rodiny INVESTIKA naplnily
ocekavani a cile.

Zaznamenali jste v minulém roce zménu
chovani vaSich investori nasledkem vzed-
muti inflace, pokud jde napf. o nakupy
a prodeje podilovych listi zminénych fon-
dua? Vedla vas tato situace k ipravam je-

obtizné Citelnymi a zpronevéfime se vlast-
nostem, pro které nas nejcasteji vyhledava-
ji — stabilit¢, ptedvidatelnosti, srozumitel-
nosti a v koneéném disledku i atraktivni-
mu vynosu. Co se fondu MONETIKA ty-
Ce, reakce centralni banky na inflaci v po-
dobé ristu tirokovych sazeb mu nahrava,
protoZe jeho vynos se odviji od dvoutyden-
ni repo sazby CNB. Nagasovani jeho spus-
téni tak pfislo ve vhodny okamzik, byt jsme
jeho zaloZeni planovali jiz delsi dobu.

Jak zapada nejkonzervativnéjsi fond
MONETIKA do vize INVESTIKA in-
vesticni spolecnosti? Maji o néj klienti
zajem? V ¢em v soucasném trZnim pro-
stiedi spatfujete jeho vyhody oproti kon-
zervativnim dluhopisovym fonddm, spo-
Ficim uctim nebo terminovanym vkla-
dim?

Vizi INVESTIKA investi¢ni spolecnosti je
nabizet srozumitelné investovani Siroké ve-
tejnosti. Fond MONETIKA jakozto inves-
ticni alternativa ke spoficim uctim, termi-

Petr Cizek je spoluzakladatelem a predsedou predstavenstva INVES-

TIKA investiéni spolecnosti, jejiz fondovy kapital nyni dosahuje 17,1 mili-
ardy korun. Vlajkova lod’ spole¢nosti, INVESTIKA realitni fond, je nejvét-
§im nebankovnim retailovym realitnim fondem v CR a na Slovensku.
Také predchozi profesni draha Petra Cizka je spjata se svétem nemo-
vitosti a investic. Do roku 2007 pUsobil v prazské poboc¢ce nadnarodni
banky HSBC Bank, kde se podilel na fadé objemové vyznamnych trans-
akci mezinarodnich i Ceskych spole¢nosti. Po odchodu z bankovniho sek-
toru spoluzalozil spole¢nost Bohemia Real Estate Investments, ktera se
zaméfuje na vyhledavani investicnich prileZitosti na realitnim trhu v Ceské
republice a stfedni Evropé. Mezi lety 2008 a 2015 se v pozici investi¢niho

manazera vénoval také rozvoji spole¢nosti Immotel, jez vlastni a obhospodaruje portfolio nemovitosti

v riiznych regionech CR.

jich investi¢ni strategie nebo k zaloZe-
ni penéZniho fondu MONETIKA v zari
2022?

V souvislosti s vysokou inflaci jsme loni za-
znamenali zvy$eny zajem investord o zhod-
nocovani penéz v naSich fondech. I lidé,
ktefi pfi nizkém tempu rastu cenové hladi-
ny nefesili, Ze jejich penize ztraceji na ban-
kovnich tétech hodnotu, se s dvoucifernou
inflaci zacali zajimat o to, jak zachovat kup-
ni silu svych penéz. Diivodem k Gprave in-
vesticni strategie nasich fondd to ale neby-

Fond MONETIKA je vhodny ke kratkodobému ,,ohrati “ prostiedkii
pred investicl i jako dlouhodobé konzervativni zhodnocovani penez.

sahl v korunové tfidé vynosu 7,05 %, coz
je nejvice od jeho vzniku. Zaroven usku-
te¢nil rekordni pocet akvizic a stal se nej-
vetsim nebankovnim retailovym realitnim
fondem v Cesku a na Slovensku. N&§ novy
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lo. Naopak, snazime se fondy z rodiny IN-
VESTIKA nastavovat tak, aby dobie fun-
govaly dlouhodobé. M¢énit strategii kazdou
chvili podle aktualni situace v ekonomice
by znamenalo, Ze se staneme pro investory

novanym vkladim a dal$im bankovnim
produktim do této vize zapada perfektné.
Je vhodny pro celou fadu pfilezitosti — od
kratkodobého ,,ohrati prostredki pred dal-
$i investici ¢i koupi nemovitosti az po dlou-
hodobé konzervativni zhodnocovani penéz
s nizkym rizikem.

Ze je po takovém produktu na trhu po-
ptavka, dokazuje mimotadny zajem, které-
mu se MONETIKA u klientd t&si. Jeste
neuplynulo ani ptil roku od jeho spusténi a
fondovy kapital jiz piesahl hranici 2 mili-
ard korun.

Kromé atraktivniho zhodnoceni, jez pfi
stavajici vy3i Grokovych sazeb CNB dosa-
huje az 6,5 % rocné, je vyhodou fondu ta-
ké to, Ze na rozdil od spoficich bankovnich
produktli nedé€la mezi klienty rozdily a ne-
omezuje vysi vkladu. At uz jde o fyzické
osoby, jejichz investice zacinaji v fadu sto-
korun, nebo o firmy, SVJ, obce a dalsi or-
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ganizace, které pracuji s miliony ¢i desitka-
mi milioni, MONETIKA nabizi vyhodné
podminky vSem. To vSe navic s vysokou
likviditou. Pfi odkupu klienti obdrzi penize
na Ucet zpravidla uz do tif pracovnich dnt,
a to zcela bez vystupniho poplatku.

PETR GIZEK, INVESTIKA IS

mu dodavame jest¢ diverzifikaci, dlouhé
smlouvy a bonitni najemce. Portfolio IN-
VESTIKA realitniho fondu sestavujeme a
rozsifujeme tak, aby bylo vyvazené jak z
hlediska druhu nemovitosti a lokality ¢i sta-
tu, kde se nachazeji, tak z pohledu skladby

INVESTIKA realitni fond loni dosdhl v korunové tridé vynosu
7,05 %, coz je nejvice od jeho vzniku. Zaroven uskutecnil

rekordni pocet akvizic.

Zaméime se nyni na INVESTIKA rea-
litni fond s diverzifikovanym portfoliem
predev§im komercnich nemovitosti, je-
jichZ vyznamna &st se nachazi v CR.
Nebudou letos vystaveny zvySenému tla-
ku na precenéni smérem dolt, kdyzZ Ces-
ka ekonomika zaZije slozity rok s prav-
dépodobnou recesi?

Kli¢ovou vlastnosti INVESTIKA realitni-
ho fondu je Siroka odvétvova i geograficka
diverzifikace. Vice nez polovina jeho vy-
nost jiz plyne ze zahrani¢nich nemovitosti
v riiznych zemich. Vyvoj jednotlivych eko-
nomik tak ovliviiuje celkovou vykonnost
fondu ¢im dal méné, coz posiluje jeho sta-
bilitu. Naptiklad v Polsku, kde mame fadu
nemovitosti, mé letos na rozdil od Ceska
ekonomika nadale rtst.

Zaroven je potfeba zdlraznit, ze pokud
investujete do kvalitnich nemovitosti a ma-
te v nich pres 300 bonitnich najemcti s dlou-
hodobymi najemnimi smlouvami, jak je to-
mu v nami spravovaném fondu, nemusi byt
ani pripadné ochlazovani ekonomiky z po-
hledu vynost fondu problém. Hospodat-
sky vyvoj se do ocenéni nemovitosti ve fon-
du promitd pribézné. Celkova vykonnost
INVESTIKA realitniho fondu za rok 2022
je 1 tak rekordni. Situace v ekonomice se za-
roven bude do piijmt fondu propisovat ta-
ké v podobé inflace, ktera skrze inflacni do-
lozky potéhne rist piijmi z najemného.
Vezméte si, ze na 15% nariist ndjemného
byste za normalnich okolnosti ¢ekali tieba
10 let. Navic nejsme zavisli jen na vykon-
nosti ekonomiky v jedné zemi. Vice nezZ po-
lovina piijmt fondu dnes plyne z nemovi-
tosti v zahrani¢i.

Na ktera odvétvi ¢i sektory ¢eského rea-
litniho trhu mate dnes priznivy vyhled
a kde naopak vidite vyraznéjsi rizika?
Odrazi se to v nakupnich a prodejnich
rozhodnutich fondu?

Jak se tika, u nemovitosti jsou dilezité tii
veci: lokalita, lokalita a lokalita. My k to-

CGTETE RIZIKOVE UPOZORNENI NA STR. 24

stovek najemct, od kterych do fondu ply-
nou pifjmy.

Kratkodoby pohled by pfi takovém pii-
stupu mohl byt na Skodu — ptikladem mo-
hou byt kancelarské budovy a spekulace z
obdobi koronavirové pandemie o tom, ze
firmy pfestanou mit o pronajem adminis-
trativnich prostor zajem s tim, jak zamést-
nanctim najednou umoznily praci na dalku.
Nic takového se nestalo, Spickovych kan-
celaii v atraktivnich lokalitach je stale re-
lativni nedostatek a poptavka po nich zi-
stava silna. I proto si myslime, ze do ne-
movitostniho portfolia nadale patii. Pande-
mii ustala také obchodni centra, neobsaze-
nost je v nich nyni minimalni a navstévnost
se postupné vraci k predcovidovym hodno-
tam. Primyslova centra a logistické arealy,
jez fond drzi, povazujeme dlouhodobé za
stabilni. Zajimavym, byt’ z pohledu fondu
vyhradné doplitkovym segmentem jsou i
luxusni reziden¢ni nemovitosti v turisticky
vyhledavanych oblastech — naptiklad s vlast-
nim vstupem do mofte. Obecné je v kontex-
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stredi, ve kterém vznikaji. Kvalifikovani in-
vestori se tak kromé cilového vynosu 6 a
vice procent ro¢né svym investi¢nim roz-
hodnutim podileji na vzniku jedine¢né ar-
chitektury.

Prikladem za vSechny je unikatni Cesky
projekt MOLO Lipno. Jeho loni dokon¢ena
rezidenéni Cast, jez vznikla za casti fondl
z rodiny INVESTIKA véetné fondu DY-
NAMIKA, ziskala jak prestizni ocenéni
Best of Realty, tak odbornou cenu archi-
tektl v soutézi Stavba roku. V dalsi etapé,
jejiz priprava jiz byla zahajena, se resort
rozsiii o pétihvézdickovy hotel s wellness
centrem, beach klubem a sluzbami conci-
erge. A fond DYNAMIKA se znovu posta-
ré o financovani.

Inflace se samoziejmé projevuje i v ob-
lasti nakladii na vystavbu, to se ale tyka ve-
Skerého developmentu. Luxusni segment
ma tu vyhodu, ze hodnota takovych pro-
jekti, jako je MOLO Lipno, nevychazi jen
ze stavebnich praci a materialti. Jde také o
napad, architektonicky navrh a celkové za-
sazeni do okolniho prostfedi. Promitnout
naklady do kone¢nych cen je u Spickovych
a jedinecnych projektd snazsi.

MiiZete nastinit stifednédobou aZ dlouho-
dobou vizi INVESTIKA investi¢ni spo-
le¢nosti v navaznosti na pripravované ne-
bo nedavno zavedené novinky v oblasti
produktii a sluzeb?

Nase dlouhodoba vize piinaset srozumi-
telné investovani Siroké vefejnosti zstava
neménnd. Spusténim fondu MONETIKA

Jiz brzy otevieme zcela novy akciovy fond EFEKTIKA, jenz
nabidne investorum moznost zhodnocovat penize na
nejvyspélejsich financnich trzich sveta.

tu poklesu trhu zminovan hlavné reziden¢ni
segment, kde ale ne¢ekame piekotné zme-
ny. Pii dvouciferné inflaci, které budeme
nejspis Celit i tento rok, je ocekavani plos-
ného poklesu cen méné pravdépodobné.

Jaké typy investic z hlediska odvétvi, re-
gionu, velikosti nebo jinych faktoru pre-
ferujete ve fondu DYNAMIKA, ktery
pokryva developerské projekty? Nezaté-
Zuji je dnes nadmérné naklady v disled-
ku citelného zdrazZeni stavebnich praci a
zvySenych urokovych sazeb?

Fond DYNAMIKA se zaméfuje na finan-
covani unikatnich developerskych projek-
t, jeZ maji potencial zcela proménit pro-

jsme posilili pokryti konzervativni casti
spektra investi¢nich produktd, kam kromé
fondu MONETIKA fadim také INVESTI-
KA realitni fond. Ted’ se proto na poli no-
produkty. Jiz brzy otevieme zcela novy ak-
ciovy fond EFEKTIKA, jenZ nabidne in-
vestorim moznost zhodnocovat penize na
nejvyspélejSich finanénich trzich svéta. Byl
bych rad, aby si v ramci INVESTIKA in-
vesticni spolecnosti mohli lidé sestavit kom-
plexni, pestré, vykonné a dobie diverzifi-
kované dlouhodobé portfolio, at’ uz bude
jejich individualni ptistup ke zhodnocovani
penéz jakykoli. m

Rubriku zpracoval: Ales Vocilka
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