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ROZHOVOR

Nase fondy stale rostou

JAKUB WEINFURTNER, INVESTIKA

INVESTIKA patii mezi nejrychleji rostouci investi¢ni spolecnosti
na domacim trhu. Jeji profesionalné rizené fondy se zaméruji na
srozumitelné investovani a neustale pritahuji nové investory.

Jakub Weinfurtner, obchodni feditel spolec-
nosti INVESTIKA, odpovidal na otazky
FOND SHOPu, které se tykaly zejména je-
jich podilovych fondt pro retailové i kva-
lifikované investory. Nechybél ani dotaz
na moznost vyuzit nové vznikajici koncept
dlouhodobého investi¢niho produktu.

Jak hodnotite aktualni obchodni vysled-
ky investi¢ni spolecnosti INVESTIKA a
jejich nedavny vyvoj? Ocekavate dalsi vy-
razny rust objemu spravovaného majet-
ku ¢i poctu klienti ve vaSich fondech,
nebo zde jiz (v urcitych pripadech) doslo
k nasyceni v ramci trzniho prostiedi?
Letos v 1ét€ jsme oslavili prekroceni sym-
bolické hranice 20 miliard korun pod spra-
vou, coZ v meziro¢nim srovnani znamenalo
rast o vice nez 50 %. Ke konci zafi jsme jiz
témet 80 tisicim klientti zhodnocovali té-
méf 22,5 miliardy korun. V zaf{ zaznamenal
rok od svého spusténi fond MONETIKA,
ktery se stal oblibenou investi¢ni alterna-
tivou ke spoficim G¢tim a s 6,4% ro¢nim
zhodnocenim také nejvynosnéjsim produk-
tem tohoto typu na ¢eském trhu. V dyna-
mickém vyvoji pokracuje i nejvetsi neban-
kovni nemovitostni fond zaméfeny na drob-
né klienty v CR a SR — INVESTIKA realit-
ni fond, do kterého mési¢né pritéka v pri-
méru 300 miliond korun novych investic.
Nase fondy tedy stale rostou jak co do po-
¢tu klientd, tak co do objemu obhospodaio-
vaného majetku. Jsme jednou z nejrychleji
rostoucich investicnich spolec¢nosti na do-
macim trhu. Jsme presvédCeni, Ze nase dlou-
hodoba vize srozumitelného a dostupného
investovani nas uspésné dovede k dalsimu
cili, ktery mame vytyceny jako 100 miliard
korun pod spravou.

Vasi vlajkovou lod’ piredstavuje nejdéle
existujici INVESTIKA realitni fond, kte-
ry se zaméruje na komercni nemovitosti
a je dostupny retailovym investorim. Ja-
ké nejdilezitéjsi akvizice uskutecnil tento
fond za posledni ro¢ni aZ 2leté obdobi a
jak zapadaji do jeho celkové strategie?
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V roce 2022 zaznamenal INVESTIKA re-
alitni fond rekordni rok, vcetné vyse vyno-
su i po&tu akvizic. Slo o celkem 19 nemovi-
tosti, které potvrzuji dlouhodobou strategii
fondu, kterou je nakup a drzba Spickovych
komerénich nemovitosti s dlouhodobymi
bonitnimi najemci a maximalni diverzifika-
ci. Ta se projevuje jak na trovni zemi a re-
giont, ve kterych investujeme, tak v zastou-
peni vSech typti realit (od kancelarskych bu-
dov pies obchodni centra az po logistické a
prumyslové nemovitosti) a najemet z riiz-

portfolia naseho realitniho fondu mame za
hranicemi Ceské republiky. Vedle tuzem-
ska a velice zajimavého Polska se po poten-
cialnich nakupech poohlizime i v jinych ze-
mich jako Rakousko, Némecko, Mad’arsko
nebo Italie. Diivodem je jiz zminéna diver-
zifikace, ktera je pro nas klicova s ohledem
na stabilni cilovy vynos ve vysi 46 % roc-
né. Zaméfujeme se na komercni nemovitos-
ti — rezidencni segment je pro nas jen dopln-
kovy, navic se koncentrujeme na jeho luxus-
ni Cast, kterd je odolngjsi viici ekonomic-

kym a cyklickym vykyvim.

Ma INVESTIKA realitni fond $anci udr-
Zet si svou dosavadni solidni vykonnost,
kdyZ Ceskou i evropskou ekonomiku prav-
dépodobné ¢eka prodlouzené obdobi stag-
nace pri vysokych ¢i jen pomalu se sni-
Zujicich drokovych sazbach? Neprodra-
Zuje takové makroekonomické prostiredi
financovani nemovitostnich akvizic?

Jakub Weinfurtner vede obchodni oddéleni investi¢ni spole¢nosti INVESTIKA,
jez obhospodatuje majetek klientt za vice nez 22 mid. K¢ a je jednou z nejrych-
leji rostoucich investiénich spole¢nosti na ¢eském trhu. Vedle vedeni tymu ob-
chodnich zastupcu a podpory obchodu ma na starosti rozvoj vztaht s kli¢ovymi
partnery, vytvareni strategii obchodu, produktt a nastroju spolecnosti, které ve-
dou k naplfiovani jeji dlouhodobé vize.

Pred prichodem do INVESTIKY pusobil jako finanéni a investiéni konzultant
v jedné z nejvétsich nezavislych finanéné-poradenskych siti. Ve svych dfivéj-
Sich plsobistich se vénoval komplexni agendé pojisténi, financovani nemovitos-

ti a dalSi realitni Cinnosti i spravé majetku. Diky své vice nez 12leté zkuSenosti napfi¢ vSemi seg-
menty finanéniho trhu disponuje Sirokou znalosti produktt od investic pres pojisténi a uvéry az po

bankovni sluzby.

nych odvétvi ekonomiky. Loni jsme ziskali
do svého portfolia dosud nejdrazsi nemovi-
tost — komplex dvou $pickovych kancelai-
skych budov v polskych Katovicich s na-
zvem Face2Face Business Campus. Nakou-
pili jsme ale také Spickovy stavebni poze-
mek a reziden¢ni nemovitosti v Chorvatsku
nebo vyrobné-logisticky areal pobliz polské
Vratislavi. Letos §lo zase napf. o parcelu s
vyhledem na mote na Mallorce nebo o tro-
fejni administrativni budovu Royal Trakt
Offices v prestizni Ctvrti Varsavy.

UvaZujete v ramci geografické diverzifi-
kace INVESTIKA realitniho fondu o dal-
§im posileni jeho zahranic¢nich akvizic
véetné dosud nepokrytych evropskych ze-
mi, nebo budete hledat investi¢ni prilezi-
tosti spiSe na ceském trhu? Hodlate sek-
torovou diverzifikaci fondu rozsifit o do-
sud malo zohlednéné segmenty, napf. re-
ziden¢ni nemovitosti?

Jiz delsi dobu se profilujeme jako stiedoev-
ropsky investor, kdyZ jiz vice nez polovina

Nase strategie, kterou jsem uz popsal dfive,
je dlouhodobé udrzitelna a neni piimo zavis-
14 na vyvoji urokovych sazeb a vyvoji eko-
nomiky. Vyssi trokova sazba ma (vedle pii-
padného negativniho dopadu) také pozitivni
efekty. Tim hlavnim je oproti ptedchozim
letim zajimavé zhodnoceni likvidnich pro-
sttedkd fondu, kterych musi nemovitostni
fondy drzet v minimalni vysi 10 % fondové-
ho kapitalu. Soucasné na to reagujeme vetsi
opatrnosti ve vztahu k bankovnimu finan-
covani nemovitosti. Aktudlni ukazatel LTV
(loan-to-value, tj. pomér externiho financo-
vani a hodnoty nemovitosti v portfoliu) je
37 %, coz je v ramci trhu 1 nasi strategie spi-
e nizka hodnota. VétSinu nemovitosti na-
vic financujeme v eurech, takze po celou do-
bu, co se sazby eurovych Gveérl nachazeji
pod témi korunovymi, t€Zime z této moz-
nosti levnéjsiho financovani.

Letos do vasi nabidky pfibyl v koruné do-

stupny dynamicky fond akciovych trhi
EFEKTIKA, ktery si klade za cil dosaho-
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vat dlouhodobého priumérného vynosu
7 % p.a. diky zapojeni ETF na americky
akciovy index S&P 500. MiZete struéné
popsat jeho strategii a typicky profil re-
tailovych investori, jeZ chcete jeho vzni-
kem oslovit?

Tento fond siln¢ koresponduje s nasi strate-
gii: je srozumitelny, transparentni a jde o di-
verzifikovanou investici jiz od 100 korun.
V ramci nasi produktové nabidky prinasi vy-
konnost pii minimalizaci rizika. O¢ekavany
vynos je vice nez 7 % ro¢né, avsak na dlou-
hodobém horizontu idedln¢ od 10 let vyse.
Je proto vhodny pro kohokoli, kdo ma dlou-
hodobé investi¢ni cile jako napf. dichod.
Do EFEKTIKY se investuje pohodIng v ko-
runach a bezpecnost a predvidatelnost in-
vestice je mozné dale zvysit vybérem tiidy
fondu EFEKTIKA, ktera je zajisténa proti
riziku vyvoje kurzu ¢eské koruny vici ame-
rickému dolaru (v némz se ETF fondy na-
kupujf). Cim déle klient investuje, tim v&tsi
Cast vstupnich poplatkti, uhrazenych na po-
Catku, ziska zpét, a to az 100 %. Na Ceském
trhu zkratka neexistuje zadny podobny fond.
EFEKTIKA kombinuje vyhody pasivnich
nastrojit s aktivni spravou a bezpe¢im ko-
lektivniho investovani (fondu), které vyply-
va zejména z prisnych regulatornich poza-
davkl. Vyuziti EFEKTIKY se nabizi i v
ramci dlouhodobého investi¢niho produktu.

Jiz vice neZ rok existuje korunovy fond
pro retailové investory MONETIKA, kte-
ry usiluje o vykonnost odpovidajici za-
kladni tirokové sazbé CNB sniZené o cca
0,6 % p.a. MiiZete popsat jeho strategii?

Jde vlastné o investi¢ni alternativu ke spofi-
cim ¢i terminovanym ucétiim, protoze vykon-
nost fondu se podobné jako v piipad¢ téch-
to produktil odviji od zakladni sazby CNB.
MONETIKA vsak dorucuje vyssi vynos (pfi
7% repo sazbé CNB to bylo za prvni rok
fungovani 6,4 %), ktery se navic na rozdil
od mnoha spoficich ¢i terminovanych pro-
duktii vztahuje na jakkoli vysokou ¢astku a
neklade zadné dodatecné podminky. To vse
MONETIKA nabizi pii zachovani velmi
nizkého rizika a s nabidkou penéz stale po
ruce — v piipadé potieby je ma investor na
uctu obvykle do 3 pracovnich dnd. MONE-
TIKA je ideélni pro kratkodobé rezervy v
ramci kazdého investi¢niho portfolia nebo
jako nastroj bezpecného ,,zaparkovani pe-
néz pred jejich dal§im investovanim. Jejim
klientem tak miize byt doslova kazdy — po-
¢inaje domacnostmi a firmami, pres druz-
stva a SVJ az po spolky a cirkve.
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JAKUB WEINFURTNER, INVESTIKA

Bylo hlavnim diivodem vzniku fondu
MONETIKA vyuZit pfiznivou situaci na
korunovém penéznim trhu a prilakat me-
zi vase klienty také konzervativni investo-
ry, nebo spiSe ziskat dalsi prostiedky od
stavajicich dynamickych investori ve sna-
ze posilit mobilitu z tohoto kratkodobého
fondu do vySe diskutovanych, dlouhodo-
bé orientovanych dynamickych fonda?
Cilem fondu bylo umoznit vSem klientim
bez rozdilu a bez jakychkoli omezeni a pod-
minek podilet se na nejvyssich trokovych
sazbach za t€mér Ctvrtstoleti. MONETIKA
se tak vlastné stala spolutviircem nového trz-
niho segmentu, ktery konkuruje spoficim
uctim a dal$im konzervativnim nastrojim
pro zhodnocovani penéz. Jiz od 1éta mohou
navic nasi klienti prostiednictvim svych po-
radct a portalu Moje INVESTIKA zadavat
jednorazové presuny prostiedktt z fondu
MONETIKA do dalsich fond z nabidky
nasi investi¢ni spolecnosti. Podobné pravi-
delné presuny prostiedktt budou spustény
do konce roku. Nasi klienti tak mohou bu-
dovat dlouhodobou ¢ast svého investiéniho
portfolia i diky flexibilnimu nakladani s in-
vesticemi v MONETICE, ktera tak funguje
coby jakasi ,,investi¢ni penézenka‘.
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lo pro pési se zazitkovou restauraci a barem
na hladiné Lipna se v letosni soutézi Stavba
roku zatim dostalo mezi 38 nominovanych
ze 110 piihlasenych staveb z celé CR.

Jak je spolecnost INVESTIKA se svou
fondovou nabidkou pFipravena vyuzZivat
nové vznikajici koncept dlouhodobého in-
vesticniho produktu (DIP) s danové zvy-
hodnénou akumulaci ,,iispor* na penzi?
DokéaZete v tomto ohledu konkurovat sta-
vajicim podporovanym produktim pro
zajiSténi na stari?

Ocekavame, ze zména v pristupu statu ke
spofeni na penzi bude pro trh investi¢nich
produktll velkym impulzem a my jsme na
néj samoziejmé piipraveni. V soucasnosti je
ve vsech doméacich fondech, veetné penzij-
nich, asi 1,5 bilionu korun. Obecné se vSak
soudi, Ze lidé s pramérnym piijmem by mé-
li pro zachovani stejné zivotni Grovné jit do
dichodu s nejméné dvéma miliony korun
uspor. Pokud by se to tykalo 5 milionti oby-
vatel, bavime se o 10 bilionech korun, které
by se mély v nasledujicich desitkach let na
investicnim trhu objevit. Z toho je vidét po-
tencial, ktery investicnim fondiim tato zmé-
na muize prinést. Investorim budeme v ram-

Prinasime kazdému moznost budovat bohatstvi a dosahovat

vetsi financni svobody.

Nabizite také korunovy fond kvalifikova-
nych investori DYNAMIKA, orientova-
ny na developerské projekty s nadstan-
dardnim vynosovym potencidlem. Mu-
Zete uvést piiklady takovych projekti a
profil typického investora? Na jakou pri-
mérnou roc¢ni vykonnost tento fond dlou-
hodobé cili?

Fond kvalifikovanych investort DYNAMI-
KA funguje pét let a spravuje jiz vice nez
1,5 miliardy korun. Zaméfuje se na financo-
vani unikatnich developerskych projekti, kte-
ré diky svym Spi¢kovym parametriim ptina-
Seji vynos a zaroven kultivuji vefejny pro-
stor. Fond funguje na bazi dlouhodobého vy-
nosu nejméné 6 % p.a. bez ohledu na vyvoj
urokovych sazeb a ekonomického a trzniho
cyklu. Typickym piikladem velmi GspéSné-
ho projektu, ktery je financovan fondem DY-
NAMIKA, je MOLO Lipno Resort. Projekt
nejdelsiho suchozemského mola ve stiedni
Evropé, luxusnich apartmanti a $pickové ga-
stronomie na brehu lipenské piehrady jiz
sklidil n€kolik prestiznich ocenéni v Cele s
Best of Realty 2022 nebo Stavba roku Jiho-
Ceského kraje 2022. Samotné 150metrové mo-

ci rezimu DIP nabizet vSechny nase pro-
dukty uréené i pro drobné investory, tj. IN-
VESTIKA realitni fond, MONETIKA a ze-
jména EFEKTIKA, ktera se svym profilem
hodi pro investovani na stafi nejvice. Port-
foliem nasich produktti pokryvame vsechny
potieby a investi¢ni horizont vSech béznych
investord. Vyhodou je mobilita mezi nasimi
produkty, kdy ma klient v ramci DIP moz-
nost prevadét prostredky mezi nasimi fondy
a pribézné si upravovat sviij investicni pro-
fil a vahu jednotlivych produktt dle své ak-
tualni potieby, trzni a ekonomickeé situace ¢i

fazi v ramci svého investi¢niho horizontu.
Radi bychom se zhostili role ,,ambasado-
ra“ zajisténi na diichod, protoze je to pro nas
velké téma, které stale nema takovou pozor-
nost ¢eské verejnosti, jakou si zaslouzi. Nasi
dlouhodobou misi je délat investovani dob-
ré jméno a prinaset srozumitelné a jednodu-
ché produkty pro kazdého. Poméahame tim
odbouravat Casto iracionalni obavy z inves-
tovani a podporujeme financni gramotnost.
PfinaSime kazdému moznost budovat bohat-

stvi a dosahovat vétsi financni svobody. m
Rubriku zpracoval: Ales Vocilka
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