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Poslani realitného fondu
INVESTIKA je prostrednictvom
realitnych aktiv dosiahnut

dlhodobo stabilnych
VYNOSOV

Hodnoty nizsie uvedené su k 31. 12. 2023
INVESTIKA realitni fond, otevrieny
podilovy fond umozniiuje drobnym
investorom zardbat na prijmoch
z prendjmu réznych typov kvalitnych 3 40 o/
komerénych nehnutelnosti v hodnote [ | o
niekolko milidrd &eskych korun. Investujte za poslednych 12 mesiacov
pravidelne aj jednordzovo uz od velmi —
nizkych vkladov a podielajte sa na
atraktivnych vynosoch, ktoré mézu

°
nehnutelnosti ponukat. To vietko bez 695 7 I
: .7 mil.
EUR

Zhodnotenie *

Fondovy kapitdl

nutnostiich priameno ndkupu a sprdvy.

Pocet investorov
69 tisic

WAULT

4,73 rokov

vdzeny priemer doby expirdcie
ndjomnych zmlav

LTV
* Udaje o minulych vynosoch, uvedené v tomto dokumente, nie su zdarukou 3 ; '1 ; /o

buduceho vyvoja. Hodnota investicie do podielovych fondov méze v priebehu . . o,
&asu rast, alebo klesat. Fond vznikol v roku 2015. pomer Uveru k fondovému kapitdlu
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Kvalitné komeréné
nehnutelhosti

Investujeme najmd do prémiovych admi-
nistrativnych budov, obchodnych centier,
logistickych aredlov a dalsich kvalitnych
nehnutelnosti v rade réznych sektorov.

www.investika.cz

Odolnost
voci inflacii
Sucastou dlhodobych ndjomnych zmldav

st inflagné dolozky, ktoré zaistuju pravi-
delné navysovanie ndjomného.

Bonitni ndjomcovia
Kombindcia bonitnych ndjomcov a dlho-

dobych ndjomnych zmldv je predpokla-
dom stabilnych prijmov fondu.

Hlavné vyhody

Atraktivne
vynosy

Redlne
aktiva

Vyznamni nGjomcovia

Diverzifikované portfélio

Portfélio je diverzifikované na Urovni
lokality, ale aj na drovni jednotlivych
ndjomcov.

Nizka
vstupna
investicia

Ceskd
legislativa

SiEMENS [XXXJTZ] Hero VINTERSPORT c‘s.o-g ﬁm. aramark 3 @
T Mobile CARGO C ) HiFP CESKAS
EEEM o /3D Honeywell mEHE Sowific
CHEP ADIENT Nordea M MONETA Deloitte

A Brambles Company
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Kanceldrie

Z dlhodobého hladiska sa jednd o najstabilnejsi sektor komerénych nehnu-
telnosti. V nasom portféliu st zastupené ako ,a¢kove” kanceldarske budovy
v Prahe, tak aj administrativne budovy v ¢eskych regiéonoch, ktoré si menej
citlivé na pripadné trhové zmeny z dévodu nizsej ponuky tychto nehnutel-
nosti v danych lokalitdch. Fond md vSak vo svojom portféliu zastupené qj
kanceldrske nehnutelnosti v polskych mestach Katovice, Gdynia &i Poznan.
Prave Pol'sko vdaka velkosti a charakteru tamojsieho trhu umoznuje realizaciu
transakcii v potrebnych objemoch a s pozadovanou vynosnostou, ktorych je
na relativne malom domdcom trhu nedostatok. Nase portfélio kanceldrskych
budov je rozlozené, ako podla kvality a odvetvového zamerania ndjomcov, tak
aj podla krajiny povodu, ¢o vyrazne prispieva k diverzifikdcii a stabilite fondu.

1.2 3 Gdyiha(Pol'sko)
4 56,7 8 Gdyha(Polsko)
9 10 . Katovice (Pol'sko)

1 . Poznan (Pol'sko)

12 Prahab
13 Prahab
14 . Plzen

15 . Praha 2

16 17 . Praha5

Varsava (Pol'sko)
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Tensor Office Park

Spi¢kovy administrativny komplex Tensor sa nachddza
v administrativno-obchodnej stvrti mesta Gdyrna. Kom-
plex je tvoreny tromi samostatnymi budovami a vyzna-
¢uje sa architektonickou kvalitou, ako aj vynikajucou
polohou v jednom z najatraktivnejsich regiénov Pol'ska
a disponuje certifikdtom udrzatelnosti BREEAM Excellent.

Lokalita Gdynia (Pol'sko)
Prenajimand plocha 20 074 m?

Uéel drzania Vynosy z prendjmu
Vyznamni ndjomcovia Nordea sADvVA
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526,27 ,8

4

Office Park tuzycka

Komplex piatich administrativnych budov, s viac ako 28 tisicmni metrami
Stvorcovymi kvalitnych kanceldrskych pléch, sa nachddza v obchodno-
administrativnej $tvrti polského mesta Gdyna. Této oblast sa vyznacuje
vynikajucou dopravnou dostupnostou verejnej i individudlnej dopravy
a strategicky vyhodnou polohou v rychlo sa rozvijajucej oblasti Tricity.
INVESTIKA redalitni fond uz v rovnakej lokalite viastni dalsie Spickové
administrativhe centrum Tensor. Pri sprdave a rozvoji oboch aredlov, tak
mozu vyzit vzdjomnych synergii a Uspor z rozsahu.

Lokalita Gdyna (Pol'sko)
Prenajimand plocha 28 690 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia

Nordea ¢ Santander WNS



iINVESTiKA www.investika.cz

FACE2FACE Business Campus

Komplex dvoch modernych kanceldrskych budov v centre trojmilionovej
aglomerdcie Katovic v Polsku. Komplex s rozlohou 47 000 m2 ma certifikat
udrzatelnosti BREEAM Excelent. Sti¢astou komplexu je nddvorie s oddychovymi
zénami, Sportoviskd, nabijacie stanice pre elektrické vozidld a zariadenia pre
cyklistov. Vrdtane tejto akvizicie viac ako polovica celkovych prijmov realitného
fondu INVESTIKA pochddza zo zahranié¢nych nehnutelnosti. Viyvoj jednotlivych
ekonomik tak md ¢oraz mensi vplyv na celkovu vykonnost fondu, ¢o vyrazne
prispieva k jeho dlhodobej stabilite.

Lokalita Katovice (Pol'sko)

Prenajimand plocha 47 170 m?

Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia Deloitte Honeywell

Capgeminid
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Szyperska Office Center

Kanceldrske centrum Szyperskd sa v marci 2021 stalo prvou zahrani¢nou
budovou v portféliu Investika realitného fondu. Otvorilo tak cestu k dalsim
akvizicidm mimo tizemie CR, ktorych fond od tej doby zrealizoval hned'
niekolko. Moderny sedempodlazny kaceldrsky objekt s podzemnym
parkoviskom lezi na brehu rieky Warty v bezprostrednej blizkosti centra
Poznane - piatého najvacsieho mesta v Pol'sku.

Lokalita Poznar (Pol'sko)
Prenajimand plocha 19 195 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia Okresny  Urad

sud prdce
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Karla Englise 4

Sestposchodovd modernd kaceldrska budova s podzemnym
parkoviskom je charakteristickd svojou sklenenou fasdadou.
Lokalita Praha - Andél, kde sa budova nachddza, disponuje
vybornou ob¢ianskou vybavenostou a fahkou dostupnostou.

Lokalita Praha - Smichov
Prenajimand plocha 4 465 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia CHEP UB)( gBostone @y

A Brambles Company
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Avenir E

Samostatne stojaca prémiovd administativna nehnutelnot
Avenir E je suCastou komplexu Avenir Business Park na
pomedzi prazskych Butovic a Jinonic. V roku 2008 budova
ziskala prestizne ocenenie Best of Reality.

Lokalita Praha - Jinonice
Prenajimand plocha 6738 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu
Vyznamni ndjomcovia
yz tna Vi opProPERTY Herxo IBA

REALACTVA - Citfin,
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Business Center Bohemia

Sestndstposchodovd modernd kaceldrska budova,
miestne zndma ako ,mrakodrap®, je najvyssou stavbou
v celej Plzni. Ako jedna z mdla nehnutelnosti v centre
Plzne spifa kritéria pre moderné kanceldrie triedy ,A*.

Lokalita Plzen

Prenajimand plocha 8 284 m?

Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia SIEMENS @?) M MONETA

GENERALIL
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Historickd vila U Zvonarky

Tato trofejnd nehnutelnost je umiestnend v tradi¢nej
rezidenc¢nej lokalite na prazskych Vinohradoch. Jednd
sa o jednu z najziadanejsich ¢asti hlavného mesta pre
rezidenc¢né vyuzitie, ako aj pre exkluzivne kanceldrie
¢i reprezentativne sidlo spolo¢nosti.

Lokalita Praha - Vinohrady
Prenajimand plocha 764 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia PROPERTY
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Pekafska Office Park

Komplex dvoch kanceldrskych budov Pekarskd Office
Park splruje vsetky standardné poziadavky pre moderné
administrativne priestory a nachddza sa v atraktivnej
lokalite mestskej ¢asti Praha 5.

Lokalita Praha - Jinonice
Prenajimand plocha 8 052 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

A
- ‘/
HifP Okla
Cesko

Vyznamni ndjomcovia



iINVESTiKA www.investika.cz

18

Royal Trakt Offices

= Tdato historickd budova vo varsavskej diplomatickej

== Styrti, ktord ako jedna z mala unikla zni¢eniu poc¢as
— druhej svetovej vojny, ponuka moderné zrekonstruované
kanceldrske priestory a podzemné parkovisko. V okoli sa
nachddza mnozstvo viddnych institucii, velvyslanectiey,
luxusnych obchodov, restaurdcii a hotelov.

Lokalita Varsava (Polsko)
Prendjimand plocha 3 482 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia o
' j Montagu™ KAl




INVESTIKA www.investika.cz

Obchodné
centra

Miesto prémiovych obchodnych centier, ktoré mdzu byt
vyznamne vystavené vonkajsim vplyvom vrdtane ubytku
turistov sa INVESTIKA realitni fond zameriava na mensie
a stredné lokdlne centrd pre kazdodenné nakupovanie, ktoré
dobre odoldvaju pripadnym turbulencidm na trhu. Prikladom
je obchodné centrum Galerie Butovice, kde sa aj v obdobi
pandémie koronavirusu podarilo prenajat niekolko novych pre-
dajnych jednotiek a udrzat stabilny prijem i obsadenost centra.

19 Praha5
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Galerie Butovice

19

Sieste najvéi¢sie obchodné centrum v Prahe sa nachddza
v strede dynamicky sa rozrastajucej rezidenénej a kanceldrskej
oblasti prazskych Jinonic. Vdaka bezprostrednej blizkosti
stanice metra Nové Butovice a velkokapacitnému parkovisku
sa vyznacuje vybornou dopravnou dostupnostou.

Lokalita Praha - Jinonice

Prenajimand plocha 50 089 m?

Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia XxxEME albert VINTERsPoRT [RIIZ4 Sinsay

#M NewYoskeR CCC
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Bankové
domy

Tieto svojou povahou konzervativne nehnutelnosti funguju
v portféliu INVESTIKA realitniho fondu najma ako stabiliza¢ny
prvok, pretoze medzi ich dlhodobych ndjomcov patria na-
jvacsie ¢eské banky. Finan&ny sektor v Cesku v minulosti
opakovane preukdzal svoju silnt odolnost proti dopadom
vykyvov na svetovych trhoch. Vyhodou bankovych nehnutel-
nosti v majetku fondu je taktiez ich regiondlna diverzifikdcia
a poloha vo frekventovanych lokalitdch velkych ¢eskych miest.

Benesov
Boskovice
Chrudim
Frydek-Mistek
Miadd Boleslav
Moravskd Trebovd
Liberec

Nymburk

Sokolov

0000000000

Strakonice
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Portfélio bankovych domov

Jednd sa celkom o desat nehnutelnosti, ktoré sa
nachddzaju v centre regiondlnych miest naprie¢ Ceskou
republikou. Vyznamnymi ndjomcami porfélia si bankové
institucie s dlhodobou ndjomnou zmluvou.

Celkovd prenajimand plocha 10 947 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu
Vyznamni ndjomcovia Q.  CEsKAS

CSOB spofitelna
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Logistické
a priemyselné
aredly

V sucasnosti sa jednd o jeden z najziadanejsich sektorov,
ktory vyrazne posilfuje. DIhodobym faktorom jeho rastu
je mimo iné rozsirovanie e-commerce, ktory ku svojmu
fungovaniu potrebuje logistické zdzemie. Tento sektor
sa vyznacuje vysokou mierou obsadenosti a nizkou ponu-
kou vhodnych budov na trhu. Hodnota logistickych nehnu-
telnosti je tvorend predovéetkym dlhodobymi ndjomnymi
zmluvami a atraktivitou lokalit s dérazom na dobru
dopravnu dostupnost.

30, Vratislav (Pol'sko)
31 ) Gdarisk (Pol'sko)
32| Vratislav (Pol'sko)
33 Ji€in

34 Liberec

35| Litomysl

36, Moravéice
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Vyrobno-logisticky aredl ADIENT

Nehnutelnost v atraktivnej lokalite, ktord je dlhodobo
obsadend stabilnym ndjomcom v podobe americkej
spolo¢nosti pdsobiacej v oblasti automotive. Cely aredl
sa vyznacuje vysokou uroviiou pouzitych technoldgi.

Lokalita Vratislav (Polsko)
Prenajimatelnd plocha 41000 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia

ADIENT
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Servisné centra MAN Truck and Bus

Subor dvoch znackovych servisnych centier, ktoré sa nachddzaju
vo vynikajucich lokalitdch s priamym napojenim na polskd dialni¢nu
siet, je obsadeny vyhradnym ndjomcom na zdklade dlhodobej
ndjomnej zmluvy.

Lokalita Gdansk a Vratislav (Pol'sko)
Prenajimand plocha 7 917 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia
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33 , 34 5 35 ;, 36

“cscarco N

.| = ——-'|| l =

Logistické aredly C.S. Cargo

Portfdlio styroch logistickych aredlov v lJi¢ine, Liberci,
Litomysli a Moravciciach je obsadené vyhradnym
ndjomcom, ktorym je vyznamnd logistickd spolo¢nost

C.S. Cargo.
Lokalita Ji¢in, Liberec, Litomysl, Moravcice
Prenajimand plocha 22 644 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia CSCARGO'
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Datové
centrad

Z globdlneho hladiska sa jednd o velmi ziadany a rychlo
posilujuci sektor, ktorého rozvoj naviac akcelerovala pan-
démia koronavirusu spojend s ndrastom prdce z domova
a pokracujucim rozmachom cloudového rieSenia a obecného
zdielania ddt. O¢akdvame, Ze tento sektor bude s vyvojom
novych IT technolégii dihodobo posilhovat.

37 | Pisek
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Ddatové a business centrum Pisek

Moderny kanceldrsky komplex sa nachddza v Pisku
v tesnej blizkosti najvdcsej priemyslovej zény v Juho-
¢eskom kraji. Budova presla kompletnou rekonstrukciou
a teraz je tiez z ¢asti vyuzivand ako ddtové centrum.

Lokalita Pisek
Prenajimand plocha 5803 m?
Uéel drzania Vynosy z prendjmu

Vyznamni ndjomcovia sNop ]I'il!dils.
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Rezidencie

Rezidenény segment v Cesku a zahrani¢i vnimame ako
vhodnu a délezitd sucast Siroko diverzifikovaného port-
folia nehnutelnosti. Investicia do rezidenéného segmentu
dihodobo chrdni investované prostriedky proti infldcii. Rast
cien stavebnych prdc a nedostatok ponuky sa odrdza
i v ndraste cien nehnutelnosti.

38 Praha 4
39 Prahab

40, Mallorca (Spanielsko)
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Portfélio trofejnych nehnutelhosti

Celkom tri reziden¢né objekty v exkluzivnych lokali-
tdch. Okrem dvoch nadstandardne zrekonstruovanych

vil v Prahe sa jednd tiez o nehnutelnost na $panielskom
ostrove Mallorca

Lokalita Praha, Mallorca (Spanielsko)

Prenajimand plocha 1950 m?

Uéel drzania trvaly uchovatel hodnoty, development,

moznost prendjmu
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Ostatné
nehnutelhosti

Tieto aktiva maju v portféliu doplnkovu funkciu. Jednd sa
o nehnutelnosti, ktoré st ur¢ené napriklad k developerskej
¢innosti, prendjmu alebo k vyhodnému predaju. Fondu
prind$aju vynos vdaka rastu ich hodnoty v ¢ase, marzi
z predaja, alebo z ich zhodnotenia prostrednictvom
rekonstrukcie ¢i developmentu.

@ Lipno nad Vitavou
@ Kolodéje nad Luznici
@ @ @ Fazana (Chorvatsko), Mallorca (Spanélsko)

@ 0 @ @ Istrie (Chorvatsko)
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INVESTIKA MOLO Lipno Residence

Developersky projekt, ktory vyrdstol na brehu Lipenskej
priehrady obsahuje viac ako 90 luxusnych bytov.

Komplex je ur¢eny primdrne k rekredcii, pripadne ako
druhy domov pre ndro¢nu klientelu.

Lokalita Lipno nad Vlitavou

Plocha nehnutelnosti 2129 m?

Uéel drzania Development s ndslednym predajom
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Zamok Mitrowicz

Jedinecny, citlivo zrestaurovany barokovy zdmok
z roku 1565 s prekrdsnym aredlom nedaleko brehu rieky
LuZnica. V sucasnej dobe tu prebieha development.

Lokalita Kolodéje nad Luznici
Plocha nehnutelnosti 1120 m?
Ugel drzania Redevelopment

s garantovanym vynosom
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Pozemky pre turisticku vystavbu

Parcela na $panielskej Malorke s vyhladom na more
a dalsie zhruba 4 hektdry pri pobrezi Istrijského polostrova.
INVESTIKA realitni fond pldnuje tieto pozemky pripravit na
development s ndslednym predajom. Tieto projekty, ktoré
maju velky potencidl atraktivneho budiiceho zhodnotenia,
sa skvele hodi do portfélia fondu ako doplnkové aktivum.

Lokalita Fazana (Chorvatsko), Mallorca (Spanélsko)

Plocha nehnutelnosti 45 860 m?

Ugel drzania Development s ndslednym predajom
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5\\ - Grand Sea Villas

Subor styroch citlivo zrekonstruovanych luxusnych vil v primorskom letovisku Grand
5 S Sea Villas, ktoré sa nachddza v blizkosti chorvdétskych hranic so Slovinskom. Kazda
budova sa nachddza len pdr metrov od pldze, ponuka Uchvatny vyhlad na Jadranské —
more d je plne vybavend vrdtane vliastného bazéna. Pre INVESTIKA realitni fond pred-
stavuje tdto akvizicia prirastok do portfélia, ktory prindsa geograficku diverzifikdciu
v stabilnom segmente luxusnych rezidencii.

Lokalita Istrie (Chorvatsko)
Plocha nehnutelnosti 2 684 m?

Ugel drzania Vynosy z prendjmu
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Kanceldrie
Obchodné centrd
@ Bankové domy
Logistické a priemyselné aredly
Ddatové centra
Rezidencie
@ Ostatné nehnutelnosti

1-3
481 3

1 e
30

32 910
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7%

Geograficka
diverzifikdcia
35%
56 % Pol'sko 56 %
35 % Ceskd republika

7 % Chorvdtsko
2 % Spanielsko

12%
% ”
Sektorova
o eger sz o
diverzifikdcia
12 %
58 % Kanceldrie
58 % 13% Logistika
12 % Retail
13 % 2% Datové centrum
2 % Portfélio bankovych domov
1 % Rezidencie
12 % Ostatné

o eper s o o
Diverzifikacia 26%
.

odvetvia

26% 1T 3% Predaj ndbytku

22 % Logistika 2 % Ubytovacie a stravovacie sluzby

14 % Bankovnictvo, financie 2% Vyroba

13 % Ostatné sluzby 2% Farmdcia a zdravotnictvo o
6 % Ostatny maloobchod 2% Verejnd sprava °
3% Predaj potravin 1% Automotive
3 % Realitnd &innost 1% Vzdeldvanie

Tento propagaény materidl vytvorila INVESTIKA, investi¢nispoleénost, a.s. aje platny k 31.12. 2023 vrdtane tu uvedenych udajov. Informdcie uvedené v tomto letdku
majuibainforma&ny charakter aich t¢elom nie je nahradit dokument s klu&ovymiinformdciami alebo Statut, &i poskynut jeho kompletné zhrnutie. Pred rozhodnutim
investovat do fondu by mal potenciondlny investor venovat pozornost dokumentu s klu¢ovymi informdciami a Statdtu fondu. Udaje o minulych vynosoch uvedené
v tomto dokumente nie st zdrukou buduceho vyvoja. Hodnota investicie do podielovych fondov méze v &asu stupat aj klesat. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost,
a.s. ani ind osoba nezaruéuje ndvratnost pévodne investovanej Ciastky, nepreberd zodpovednost za konania uginené na zdklade udajov uvedenych v tomto
dokumente, ani za presnost a Uplnost tychto udajov, a doporuéuje investorom konzultovat investi¢né zamery s odbornymi poradcami, vratane dafovych poradcov.
Dalsie informacie, dokument s kld&ovymi informdciami aj $tatat fondu mézete ziskat na korespondenénej adrese INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s. alebo
na www.investika.cz. V3etky udaje o vykonnosti uvedené v tomto letdku sa tykaju vyhradne EUR triedy podielovych listov.
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