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Clanok I. — Udaje o Podielovom fonde

Podielovy fond INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vznikol zapisom do zoznamu
investiénych fondov vedeného CNB. Defi jeho vzniku je 16. septembra 2015. Podielovému fondu bol
prideleny nasledujici medzinarodny identifikator (LEI): 3157009ROA0OUQS9QFM78.

Podielovy fond je zapisany v zozname podielovych fondov vedenom CNB podfa § 597 pism. b) Zakona
so vznikom dfia 16. septembra 2015.

Podielovy fond je vytvoreny na dobu neurc€itd. Podielovy fond je Specialnym fondom v zmysle Zakona a
fondom nehnutelnosti v zmysle Nariadenia vlady a ma formu otvoreného podielového fondu. Podielovy
fond nie je riadiacim fondom ani podriadenym fondom.

Od vytvorenia Podielového fondu nedoslo k zmene v jeho statusovych veciach.
Zhromazdenie podielnikov Podielového fondu nie je zriadené.

Pojmy pouzivané v Statite s velkym pogiatoénym pismenom maju vyznam uvedeny v Prilohe —
Vymedzenie pojmov.

Clanok Il. — Spravca Podielového fondu

Spravcom Podielového fondu je Investicna spolo¢nost - INVESTIKA, investiéni spole¢nost, a.s., so
sidlom U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2, ICO 04158911. Zakladny kapital (imanie) Investi¢ne;
spolo¢nosti je 12 000 000,- K&, splatenych je 100% vySka zakladného kapitalu (imania). Investi¢na
spolo¢nost’ vznikla dfia 11. 6. 2015, kedy bola zapisana do obchodného registra vedeného pri Mestskom
sude v Prahe pod spisovou znackou B 20668. Investi¢nej spolo€nosti bolo udelené povolenie na ¢innost
na zéklade rozhodnutia CNB S-Sp-2014/00381/CNB/571, ¢&j.: 2015/048603/CNB/570 vydaného diia 5.
5. 2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 6. 5. 2015, ktoré bolo nahradené rozhodnutim CNB S-Sp-
2019/00089/CNB/571, Cj. 2020/069180/CNB/570, vydanym dfia 11.6.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 30.6.2020, ktoré bolo nahradené rozhodnutim CNB S-Sp2019/00137/CNB/571, Cj.:
2022/009897/CNB/570, vydanym dna 27. 1. 2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 16. 2. 2022.

Investiéna spolognost je zapisana v zozname investiénych spoloénosti vedenom CNB podla § 596 pism.
a) Zakona.

Zoznam veducich osOb a oséb podla § 21 ods. 5 Zakona s uvedenim ich funkcii a funkcii, ktoré
eventualne tieto osoby vykonavaju mimo Spolo¢nost, a ak su vo vztahu k ¢innosti Spolo¢nosti alebo
Podielovému fondu, je uvedeny v Prilohe — Veduce osoby.

Spoloc¢nost’ je opravnena presiahnut rozhodujuci limit podla Zakona.

Predmetom podnikania Investi¢nej spolo¢nosti je Cinnost investicnej spolo¢nosti v rozsahu podla
povolenia Ceskej narodnej banky, ktoré zahriiuje opravnenie:

a) presiahnut rozhodujuci limit;
b) spravovat

- Standardné fondy,

- $Specialne fondy,

- fondy kvalifikovanych investorov, s vynimkou kvalifikovanych fondov rizikového
kapitalu podfa ¢lanku 3 pism. b) priamo pouzitelného predpisu Eurdpskej Unie
upravujuceho eurdpske fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondov socialneho
podnikania podfla ¢lanku 3 pism. b) priamo pouzitelného predpisu Eurépskej Unie
upravujuceho eurdpske fondy socialneho podnikania;

c) vykonavat administraciu investi¢nych fondov uvedenych v pism. b) tohto odseku;
d) vykonavat €innosti uvedené v ¢lanku 38 ods. 2 pism. a) a b) ZISIF pre iného vo vztahu k
- Standardnym fondom;



h)

- $pecialnym fondom;

- fondom kvalifikovanych investorov, ktorych spravca je opravneny presiahnut rozhodujici limit,
s vynimkou kvalifikovanych fondov rizikového kapitalu podfa ¢lanku 3 pism. b) priamo
pouzitelného predpisu Eurdépskej Unie upravujuceho eurdpske fondy rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondov socialneho podnikania podla ¢lanku 3 pism. b) priamo pouzitelného
predpisu Eurépskej Unie upravujuceho eurépske fondy socialneho podnikania;

spravovat’ majetok zakaznika, ktorého sucastou je investiCny nastroj, na zaklade volnej uvahy
v ramci zmluvného dojednania (portfolio management) podia § 11 ods. 1 pism. c) Zakona;
vykonavat uschovu a spravu investicnych nastrojov vratane suvisiacich sluzieb, avsak iba vo
vztahu k cennym papierom a zaknihovanym cennym papierom vydavanym investicnym
fondom alebo zahraniénym investicnym fondom podla § 11 ods. 1 pism. d) Zakona;

prijimat’ a postupovat’ pokyny tykajuce sa investi€nych nastrojov podla § 11 ods. 1 pism. e)
Zakona;

poskytovat investi¢né poradenstvo tykajlce sa investi¢nych nastrojov podla § 11 ods. 1 pism.
f) Zakona.

Investi¢na spolo¢nost spravuje nasledujuce investi¢né fondy:

a) INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond,

b) DYNAMIKA, otevieny podilovy fond,

c) EKONOMIKA SICAV a.s. BENEFIKA, otevieny podilovy fond,
d) MONETIKA, otevfeny podilovy fond,

e) EFEKTIKA, otevieny podilovy fond,

f) EUROMONETIKA, otevieny podilovy fond, UCITS.

Clanok lll. — Administrator Podielového fondu

Administratorom Podielového fondu je Investi¢na spolo¢nost ako jeho spravca.

Administrator pre Podielovy fond zabezpecuje najma tieto Cinnosti:
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vedenie uctovnictva,

poskytovanie pravnych sluzieb,

compliance a vnutorny audit,

vybavovanie staznosti a reklamacii investorov Podielového fondu,

ocenovanie jeho majetku a dlhov,

vypoCet aktualnej hodnoty cenného papiera a zaknihovaného cenného papiera vydaného
Podielovym fondom,

plnenie povinnosti vo vztahu k daniam, poplatkom alebo inym obdobnym pefiaznych plneniam,
vedenie zoznamu majitefov cennych papierov a zaknihovanych cennych papierov vydanych
Podielovym fondom,

rozdelovanie a vyplacanie vynosov z majetku Podielového fondu,

zabezpecovanie vydavania, vymeny a vyplatenia cennych papierov a zaknihovanych cennych
papierov vydanych Podielovym fondom,

vypracovanie a aktualizacia vyro¢nej spravy a polro¢nej spravy o Podielovom fonde,
vypracovanie a aktualizaciu dokumentu s klu€ovymi informaciami Podielového fondu alebo
porovnatefného dokumentu podla prava cudzieho Statu a vykonavanie jeho zmien,

pripravu propaga¢ného oznamenia tykajuceho sa Podielového fondu,

uverejiiovanie, spristupnovanie a poskytovanie Udajov a dokumentov podielnikom, ¢lenom
alebo podielnikom podielového fondu a inym osobam,

vykazovanie tdajov a poskytovanie dokumentov, najma Ceskej narodnej banke alebo organu
dohladu iného ¢lenského §Statu,

distribuciu a vyplatu penaznych plneni v suvislosti s ukon¢enim cinnosti Podielového fondu,
vedenie evidencie o vydavani a vyplacani cennych papierov a zaknihovanych cennych
papierov vydanych Podielovym fondom,

uschova cennych papierov a vedenie evidencie zaknihovanych cennych papierov vydanych
podielovym fondom alebo pontkanie investicii do Podielového fondu,

dal$ie ¢innosti priamo suvisiace s ¢innostami uvedenymi v pismenach a) az r).



3.

Investiéna spolo¢nost’ vykonava administraciu investiénych fondov uvedenych v bode 6. ¢lanku II.
Statttu, a d'alej nasleduijucich investiénych fondov:

a) Broker Consulting FKI SICAV, a.s. a jeho podfondy OK Smart Opportunity, podfond Broker
Consulting FKI SICAV, a.s. a Papirna, podfond Broker Consulting FKI SICAV, a.s.,

b) Broker Consulting SICAV, a.s. a jeho podfondy OK Smart Bond, podfond Broker Consulting
SICAV, a.s. a OK Smart ETF, podfond Broker Consulting SICAV, a.s. a OK Smart Equity,
podfond Broker Consulting SICAV, as..

Clanok IV. — Poverenie iného vykonom jednotlivej éinnosti

Investi¢na spolo¢nost nepoverila vykonom jednotlivej ¢innosti, ktora zahffia spravovanie Podielového
fondu, inu osobu.

Investi€na spolocnost poverila vykonom jednotlivej €innosti, ktora zahffia administraciu Podielového
fondu:

- vnatorny audit - spolo&nost Compllex, s.r.o., so sidlom Praha 2, Manesova 881/27, PSC 120 00,
ICO 27181537,

- vedenie uctovnictva - spolo¢nost TPA Tax s.r.o., so sidlom Praha 4 - Kr¢, Antala Staska 2027/79,
PSC 14000, ICO 26126851,

- plnenie povinnosti vo vztahu k daniam, poplatkom alebo inym obdobnym pefiaznym plneniam -
spolognost TPA Tax s.r.o., so sidlom Praha 4 - Kr&, Antala Staska 2027/79, PSC 14000, ICO
26126851,

- ocenovanie majetku a dlhov vo vztahu k realitnym spolo€nostiam - spolo¢nost TPA Tax s.r.o., so
sidlom Praha 4 - Kr&, Antala Stagka 2027/79, PSC 14000, ICO 26126851 a spolo¢nost PACTIP,
s.r.o0., so sidlom Zeleny pruh 1560/99, Branik, 140 00 Praha 4, ICO: 27173283.

Investi€na spolo€nost poveruje zaistovanim pravneho poradenstva pre Podielovy fond externd
advokatsku kancelariu. Externé advokatske kancelarie su vyberané v sulade s poziadavkami odbornej
starostlivosti ad hoc a neexistuje vopred dany zavazny zoznam tychto oséb.

Investi€na spolocnost’ zveruje spravu nehnutelnosti v majetku Podielového fondu alebo v majetku
Realitnej spolo€nosti podnikatelom Specializovanym na spravu tohoto majetku. V oblasti ekonomicke;j
spravy nehnutelnosti ide o property manazérov, za ucelom zaistenia bezného chodu nehnutelnosti su
to facility manazéri. Strategické rozhodnutia, vratane uzatvarania a ukoncovania najomnych zmluv su
riadené Investicnou spolo¢nostou, resp. prostrednictvom Statutarnych organov realitnych spolo€nosti.
Osoby vykonavajuce property a facility management su vyberané hlavne s ohladom na charakter
nehnutelnosti, lokalitu a predovsetkym s ohfadom na zabezpecenie odbornej starostlivosti pri sprave
nehnutelnosti a neexistuje vopred dany zavazny zoznam tychto oséb.

Clanok V. — Depozitar

Depozitarom Podielového fondu je Ceska spofitelna, a.s., so sidlom Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC
14000, ICO 45244782.

Depozitar je zapisany v zozname depozitarov investi¢nych fondov vedenom CNB podfa § 596 pism. e)
Zakona.

Cinnosti Depozitara vyplyvaju hlavne zo Zakona a z Nariadenia AIFMD a medzi Investi¢nou
spolo€nostou a Depozitarom su konkrétne Specifikované v depozitarskej zmluve.

Depozitar najma:



a) ma v opatere zastupitelné investi¢né nastroje v majetku Podielového fondu ich evidovanim na
vlastnickom Gcte, ktory Depozitar vedie pre Podielovy fond v centralnej evidencii
zaknihovanych cennych papierov, v samostatnej evidencii investi¢nych nastrojov, v evidencii
na ne nadvazujucej alebo v obdobnej evidencii vedenej podla prava cudzieho Statu,

b) ma fyzicky v iuschove majetok Podielového fondu, ktorého povaha to umozriuje,
c) zaistuje evidenciu o majetku Podielového fondu, ktorého povaha to umozhuje,

d) zriaduje alebo vedie penazné ucty na meno Investi¢nej spolocnosti v prospech Podielového
fondu,

e) zriaduje alebo vedie pefnazné Uty na svoje meno zriadené v prospech Podielového fondu,

f)  eviduje vSetky pefiazné Ucty Podielového fondu a kontroluje pohyb periaznych prostriedkov na
tychto uctoch,

g) kontroluje, ¢&i v stlade so Zakonom, Nariadenim AIFMD, Statitom, depozitarskou zmluvou a
dalSimi prislusnymi pravnymi predpismi,

i. boli vydavané a odkupované podielové listy,
ii. bola vypocitavana aktualna hodnota podielového listu,
iii. bol ocerovany majetok a dlhy Podielového fondu,

iv. boli vyplacané protiplnenia z obchodov s majetkom Podielového fondu v obvyklych
lehotach,

v. sl pouzivané vynosy plynuce pre Podielovy fond,

vi. je majetok fondu nadobudnuty a scudzeny, hlavne &i vykonavané prikazy Spravcu
smeruju k nadobudnutiu alebo scudzeniu majetku Podielového fondu, pricom postaci,
ak Depozitar kontroluje, ako boli tieto prikazy vykonané, &i je pre tento spésob kontroly
doévod hodny osobitného zretela; ako boli prikazy vykonané, dalej Depozitar
kontroluje, ak ide o prikazy tykajuce sa

- obchodu v hodnote neprevysujucej Ciastku 500.000,- K& a suhrnnou dennou
hodnotou zodpovedajicou 0,1 % hodnoty majetku Podielového fondu,

- obchodu uzatvoreného na europskom regulovanom trhu alebo v
mnohostrannom obchodnom systéme prevadzkovatela so sidlom v
¢lenskom State EU, alebo

- obchodu s cennym papierom alebo zaknihovanym cennym papierom
vydanym fondom kolektivneho investovania alebo porovnatelnym
zahraniénym investi¢nym fondom.

Depozitar, je povinny nahradit’ Investi¢nej spolo¢nosti, Podielovému fondu a podielnikom Podielového
fondu ujmu, ktoru spdsobil poruSenim svojej povinnosti stanovenej alebo dohodnutej pre vykon jeho
¢innosti ako depozitara. Povinnosti nahrady sa Depozitar zbavi iba vtedy, ak preukaze, ze ujmu nezavinil
ani z nedbanlivosti. Ak dbjde k strate investiénych nastrojov, ktoré ma Depozitar Podielového fondu
v opatere alebo v Uschove, Depozitar nahradi Podielovému fondu takymto spésobom vzniknutd ujmu
bez zbyto¢ného odkladu; pritom nerozhoduje, ¢i Depozitar poveril vykonom niektorej Cinnosti iného.

Depozitar neméze poverit vykonom &innosti depozitara iného, okrem ¢innosti podia § 71 ods. 1 Zakona.
Depozitar bude uprednostriovat, aby touto Cinnostou bola poverena iba banka alebo obchodnik
s cennymi papiermi, ktory dodrzuje pravidla obozretnosti, vratane minimalnych kapitalovych
poziadaviek, a podlieha dohladu organu s dohladom $tatu, v ktorom ma sidlo, a podlieha pravidelnému
externému auditu, ktory overuje, Ze su prislusné investi¢né nastroje v jeho moci, ak vSak budu existovat
objektivne dévody, mdze Depozitar poverit aj ini osobu s tym, Ze vyberu takej osoby musi predchadzat
dékladny vyber a taka osoba musi spifiat podmienky Zakona.



7. Depozitar nevykonava pre Podielovy fond iné Cinnosti nez ¢innosti uvedené v tomto ¢lanku.

8. Depozitar je sucastou konsolidovaného celku spolo¢nosti Erste Group Bank AG, so sidlom Am
Belvedere 1, 1010 Vieden, Rakuska republika.

Depozitar v su€asnosti vyuziva sluzby spolo¢nosti Clearstream Banking S.A. a Erste Group Bank AG
na vyrovnanie a clearing zahrani¢nych cennych papierov a sluzby Centralniho depozitafe cennych
papir(, a.s. na vyrovnanie a clearing burzovych obchodov s cennymi papiermi obchodovanymi na Burze
cennych papirti Praha, ako aj Systému kratkodobych dluhopistt CNB na drzbu a vysporiadanie obchodov
so zaknihovanymi cennymi papiermi so splatnostou do jedného roka vydanymi napriklad Ceskou
republikou alebo CNB a lokalnych depozitarov pre trhy v Polsku, na Slovensku, v Madarsku, Rumunsku,
Chorvatsku a Turecku. Spolupracujuce subjekty sa mézu ¢asom menit, najma v suvislosti so vstupom
na nove trhy.

Clanok VI. — Investiéna stratégia

Investiéné ciele

1. Cielom Podielového fondu je dosiahnut zhodnotenie investovanych prostriedkov podielnikov na drovni
vyvoja realitného trhu. Investicna stratégia je zamerana na tvorbu pridanej hodnoty portfélia
nehnutelnosti prostrednictvom vyuzivania vhodnych investi¢nych prilezitosti vznikajucich na realithom
trhu a tiez prostrednictvom efektivneho vykonu spravy jednotlivych nehnutefnosti s ciefom
maximalizovat vynos z vyuzitia jednotlivych nehnutelnosti.

Druhy veci, ktoré mézu byt nadobudnuté do Podielového fondu
2. Podielovy fond investuje hlavne do:

a) nehnutelnosti (vratane ich prisluSenstva) — nehnutelnosti v oblasti bytovych domov,
administrativnych budov, obchodnych a logistickych budov, budov cestovného ruchu, vSetkych
druhov pozemkov

Prislusenstvom nehnutelnosti st veci, ktoré patria Investi¢nej spolo¢nosti (resp. Podielovému
fondu) ako vlastnikovi nehnutelnosti (hlavnej veci) a st fou uréené na to, aby boli s touto
nehnutelnostou trvalo uzivané. PrisluSenstvo nehnutelnosti musi prispievat k hodnote
nehnutefnosti a nesmie ju zatazovat nadbyto&nymi nakladmi. Standard prisluenstva musi byt
primerany Standardu nehnutelnosti. PrisluSenstvo predstavuje hlavne mobiliar, vnutorné
technické vybavenie (sietové rozvody, klimatizacia) a pod.

b) Realitnych spolo¢nosti (G¢asti v kapitalovych obchodnych spolo¢nostiach) vo vysSie
spominanych oblastiach uvedenych pod pism. a) bodu 2. &lanku VI. Statttu,

c) likvidnych veci, ktoré predstavuju:

i. pohladavky na vyplatu penaznych prostriedkov z uétu v Ceskej alebo cudzej mene
vodi CNB alebo centralnej banke iného $tatu neZ je Ceska republika, banke so sidlom
v Ceskej republike, zahraniénej banke, ktord ma pobocku umiestnent v Ceskej
republike, a voéi dalSim osobam uvedenymi v § 72 ods. 2 Zakona s dobou do
splatnosti v dizke najviac 1 rok;

ii. cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere vydavané fondom kolektivneho
investovania alebo porovnatelnym zahraniénym investi¢nym fondom, ak

- ma jeho spravca povolenie organu dohfadu $tatu, v ktorom ma sidlo, a
podlieha dohladu tohoto organu dohladu,

- podla Statatu alebo porovnatelného dokumentu fondu, ktory tento cenny
papier alebo zaknihovany cenny papier vydal, investuje tento fond najviac 10
% hodnoty svojho majetku do cennych papierov a zaknihovanych cennych



papierov  vydavanych  fondmi  kolektivneho investovania alebo
porovnatelnymi zahraniénymi investicnymi fondmi,

- su tieto cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere odkupované v
lehote kratSej nez 1 rok alebo je zabezpecené, Ze sa cena tychto cennych
papierov alebo zaknihovanych cennych papierov na trhu uvedenom v § 3
ods. 1 pism. a) Nariadenia vlady vyznamne neodchyluje od ich aktualnej
hodnoty;

iii. $tatne pokladniéné poukazky, poukazky CNB a porovnatelné nastroje pefiazného
trhu;

iv. dlhopisy a obdobné zahrani¢né cenné papiere, ktoré su prijaté na obchodovanie na
trhu uvedenom v § 3 ods. 1 pism. a) Nariadenia vliady a maju zostatkovi dobu do dfia
splatnosti kratSi alebo rovno 3 roky;

d) cennych papierov alebo zaknihovanych cennych papierov vydavanych fondom kvalifikovanych
investorov alebo porovnateflnym zahraniénym investicnym fondom, a to pri splneni
nasledujucich podmienok:

- ak tento fond kvalifikovanych investorov alebo porovnatelny zahrani¢ny
investicny fond spravuje spravca opravneny presiahnut rozhodny limit,

- ak tento fond kvalifikovanych investorov alebo porovnatelny zahrani¢ny
investicny fond moze podla svojho statutu alebo porovnatefného dokumentu
poskytovat Gvery a p6zicky iba za podmienok uvedenych v § 74 ods. 1 a ods.
2 Nariadenia vlady (tato podmienka sa vztahuje na investicie vykonané odo

dria 1. januara 2022),

- ak mozno tento fond kvalifikovanych investorov alebo porovnatelny
zahraniény investiény fond pontkat v Ceskej republike a

- ak tento fond kvalifikovanych investorov alebo porovnatelny zahrani¢ny
investicny fond podla svojho S$tatutu alebo porovnatelného dokumentu
investuje iba do veci, ktoré je mozné nadobudnut do majetku Podielového
fondu.

Podielovy fond v ramci investicii do realitnych aktiv investuje hlavne do nehnutelnosti vratane ich
prisluSenstva a Realitnych spolo¢nosti v akomkolvek zo segmentov realitného trhu (administrativa,
sklady a logistika, multifunkéné centra, maloobchod, rezidencné objekty, hotely, parkoviska,
volnoCasové aktivity, pozemky, pozemky s inStalovanymi technolégiami pre vyrobu energie
z obnovitefnych zdrojov energie a pod.) na Gzemi réznych $tatov sveta, najma v8ak na tzemi Ceskej
republiky a Slovenskej republiky, resp. na Uzemi dal$ich ¢lenskych statov OECD, ktoré maju pri riadnom
hospodareni prinasSat pravidelny, dlhodoby vynos v prospech Podielového fondu, alebo ktoré maju
priniest zisk z predaja v prospech majetku Podielového fondu. PrisluSenstvo predstavuje najma mobiliar,
vnutorné technické vybavenie (manipulacna technika), zariadenia technického zazemia (klimatizacia,
sietové vedenia), vnutorné vybavenie a pod.

Investi¢né limity

4.

Podielovy fond ma stanovené, Ze hodnota nehnutelnosti nadobudanej do majetku Podielového fondu
nesmie v dobe nadobudnutia prekrocit 20 % hodnoty majetku fondu.

Ak po nadobudnuti nehnutelnosti do majetku Podielového fondu prekro¢i hodnota tejto nehnutelnosti
limit stanoveny v tomto odseku o viac nez 10 %, je jeho Spravca povinny uviest rozlozenie majetku do
suladu s Nariadenim vlady najneskér do 3 rokov odo dia, ked k tomu prekroceniu doslo prvy krat.

Celkova hodnota pozemkov, ktorych sucastou je rozostavana stavba, a rozostavanych stavieb, ktoré nie
su su€astou pozemku, nesmie prekrocit 20 % hodnoty majetku Podielového fondu. Celkova hodnota
pozemkov, ktoré su ur€ené na stavbu, nesmie prekrocit 20 % hodnoty majetku Podielového fondu.
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Hodnota uc¢asti Podielového fondu v jednej Realitnej spolo¢nosti m6ze tvorit v dobe nadobudnutia
najviac 30 % hodnoty majetku tohoto fondu. Hodnota UcCasti v Realitnej spolo¢nosti nesmie po
nadobudnuti tejto ucasti prekracovat vysSie uvedeny limit o viac nez 10 % po dobu trvajucu dlhie nez
3 roky.

Podielovy fond investuje najmenej 10 % svojho majetku v stlade s Nariadenim vlady do likvidnych veci.

Do nastrojov penazného trhu uvedenych v § 46 ods. 1 pism. c) Nariadenia vlady a do nastrojov
penazného trhu uvedenych v § 9 Nariadenia vlady sa nesmie investovat viac nez 10 % Cistej hodnoty
aktiv Podielového fondu.

Podielovy fond je zamerany na investicie do nehnutelnosti a do Ucasti na Realitnych spolo¢nostiach
(také nehnutelnosti, u€asti i nehnutelnosti vo vlastnictve Realitnych spolo¢nosti dalej tiez len ,Realitné
aktiva“). Podielovy fond neaplikuje Ziadny limit na geografické umiestnenie Realitnych aktiv; t.j. az 100
% Realitnych aktiv méze byt mimo tizemia Ceskej republiky a su¢asne az 100 % Realitnych aktiv moze
byt na uzemi jedného cudzieho $tatu. Investi€na spolo¢nost’ dba na zabezpec&enie porovnatelnej irovne
ochrany nehnutelného majetku v tychto cudzich Statoch. PredovSetkym preveruje pravne prostredie a
neexistenciu prekazok pre vykon odbornej starostlivosti v suvislosti so spravou Realitnych aktiv
Podielového fondu.

Sucet hodnbét investicnych cennych papierov alebo nastrojov penazného trhu vydanych jednym
emitentom, hodnét pohladavok na vyplatu penaznych prostriedkov v Ceskej alebo cudzej mene vodi
tymto emitentom a hodnét rizika protistrany vyplyvajuceho z derivatov dohodnutych s tymto emitentom
nesmie prekroc€it 35 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu.

Do investi¢nych cennych papierov a do nastrojov pefiazného trhu vydanych jednym emitentom nemozno
investovat viac nez 20 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu.

Do dlhopisov vydanych jednou bankou, jednym sporitelnym a Gverovym druzstvom alebo jednou
zahrani¢nou bankou, ktora ma sidlo v élenskom $§tate EU a podlieha dohladu tohoto Statu chraniacemu
zaujmy vlastnikov dlhopisov, ak su periazné prostriedky ziskané emisiou tychto dlhopisov investované
do takych druhov majetku, ktoré do dfa splatnosti dihopisov kryju zavazky emitenta z tychto dlhopisov
a ktoré moézu byt v pripade platobnej neschopnosti emitenta prednostne pouzité na splatenie dlhopisu a
na vyplatu vynosov, mozno investovat az 25 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu, pricom sucet
tychto investicii nesmie prekrocCit 80 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu.

Cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere vydavané jednym fondom kolektivneho investovania
alebo porovnatelnym zahraniénym investi¢nym fondom mézu tvorit’ najviac 20 % Cistej hodnoty aktiv
Podielového fondu.

Cenné papiere alebo zaknihované cenné papiere vydavané jednym fondom kvalifikovanych investorov
alebo porovnatelnym zahraniénym fondom mozu tvorit najviac 10 % Cistej hodnoty aktiv Podielového
fondu.

Do majetku Podielového fondu nemozno nadobudnut’ viac nez 50 % Cistej hodnoty aktiv jedného
investicného fondu alebo porovnatelnej veliiny porovnatelného zahrani¢ného investi¢ného fondu.

Pohladavky na vyplatu pefiaznych prostriedkov z Uc¢tu v Ceskej alebo cudzej mene vodi jednej z osdb
uvedenych v § 72 ods. 2 Zakona nesmu tvorit viac nez 20 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu.

V pripade prekroCenia investi€nych limitov spravca portfolia bezodkladne informuje predstavenstvo
Spravcu a navrhuje mozné opatrenia, ktoré uvedu Struktaru portfélia Podielového fondu do suladu s
investiénymi limitmi, a to bez zbyto€ného odkladu, ak pravne prepisy vyslovne neustanovuju lehotu. Pri
tvorbe opatreni sa zohladnuju predikcie objemu vydavanych a spatne odkupovanych podielovych listov,
¢asovy harmonogram nadobudania a predaja Realitnych aktiv a pod. Primarnym hladiskom pri tvorbe
opatreni je snaha o zamedzenie negativnhych dopadov na podiely Investorov Podielového fondu.
Predstavenstvo Spravcu odsuhlasi opatrenia navrhnuté spravcom portfélia a dohliada na riadne
vykonanie tychto opatreni.

Uvery alebo péziéky, sledovanie alebo kopirovanie indexu alebo benchmarku, zaruky, zabezpeéenie,
nekryté predaje
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Pri Podielovom fonde sa nesleduje ani nezamysla sledovat Ziadny urcity index alebo ukazovatel
a sucasne sa pri Podielovom fonde nekopiruje alebo nezamysla kopirovat ziadny urcity index alebo
ukazovatel.

Pri Podielovom fonde sa nezamysla koncentrovat investicie v uréitom odvetvi ¢i geograficky. Vzhladom
na svoje zameranie sa Podielovy fond sustredi na Realitné aktiva.

Podielovy fond nie je tzv. zabezpeCenym ani zaru¢enym fondom.

Na ucet Podielového fondu mozno prijat Gver alebo p6Zi¢ku so splatnostou do 1 roku za $tandardnych
podmienok, a to do vySky 20 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu. Splatnost dveru alebo pdzicky
zabezpecenych zaloznym pravom mdze byt dihsia nez 1 rok. Na ucet Podielového fondu mozno vydat
aj dlhopis alebo cenny papier alebo zaknihovany cenny papier, s ktorym je spojené pravo na splatenie
diznej Ciastky, to vSak iba za podmienok, za ktorych mozno prijat na ucet Podielového fondu uver.

Uver zabezpedeny zaloznym pravom alebo pdziéku zabezpedent zaloznym pravom mozno na Udet
Podielového fondu prijat' len za u¢elom nadobudnutia nehnutelnosti do majetku Podielového fondu alebo
udrzania Ci zlepSenia jeho stavu. Celkova vyska takého Uveru nesmie presiahnut 70 % hodnoty
nadobudanej nehnutelnosti.

hodnoty aktiv fondu.

Prijaté avery a p6zicky je mozné zabezpecit zaloznym pravom.

Z majetku Podielového fondu mozno poskytnat Gver Realitnej spolo¢nosti, v ktorej ma Podielovy fond
Ggast. Uver musi byt zabezpedeny a v pripade straty i&asti v Realitnej spoloénosti musi byt Gver splatny
do 6 mesiacov odo difia straty ucasti.

Sucet vSetkych Uverov poskytnutych z majetku Podielového fondu jednej Realitnej spolo¢nosti nesmie
prekro€it 50 % hodnoty vSetkych nehnutelnosti v majetku tejto Realitnej spolo¢nosti vratane hodnoty
nadobudanych nehnutelnosti.

Sucet vSetkych Uverov poskytnutych z majetku Podielového fondu Realitnym spolo¢nostiam nesmie
prekrogit 55 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu.

Na ucet Podielového fondu mozno uzavierat zmluvy o predaji investi¢nych nastrojov, do ktorych méze
investovat' podla Nariadenia vlady, ale ktoré nema vo svojom majetku, iba za predpokladu, Ze ich
uzatvorenie slizi na efektivne spravovanie jeho majetku. Na ucet Podielového fondu nemozno uzavierat
zmluvy o predaji investiCnych nastrojov, do ktorych nesmie investovat’ podla Nariadenia viady a ktoré
nema vo svojom majetku.

Techniky spravovania, vyuzitie pakového efektu a celkova expozicia

29.

30.

31.

Pre efektivne spravovanie majetku Podielového fondu méze Spravca pouzivat finanéné derivaty, Repo
operacie. Efektivnym spravovanim majetku sa rozumie realizacia operacii za i¢elom znizenia rizika, za
Uc¢elom zniZenia nakladov, alebo za Uu¢elom dosiahnutia dodatoénych vynosov pre Podielovy fond za
predpokladu, Zze podstupované riziko je preukazatelne nizke. Expozicia z tychto operacii musi byt vzdy
plne kryta majetkom Podielového fondu tak, aby bolo mozné vzdy dodrzat zavazky z tychto operacii.

Druhy, limity a sp6sob pouzivania technik a nastrojov, ktoré je mozné pouzivat na efektivne spravovanie
majetku v Podielovom fonde, postup pre vyhodnocovanie miery rizika spojeného s investovanim
a sposob plnenia informacénej povinnosti o druhoch OTC finanénych derivatov, ktoré ma Podielovy fond
v majetku, o rizikach s nimi spojenych, o kvantitativnych obmedzeniach a metédach, ktoré boli zvolené
pre hodnotenie rizik spojenych s operaciami vyuzivajucimi tieto finanéné derivaty, sa riadi Nariadenim
vlady.

Ako pripustné finanéné derivaty smua byt do majetku v Podielovom fonde nadobudané predovSetkym
swapy, futures, forwardy a opcie. Finanéné derivaty méze Podielovy fond dohodnut len za ucelom
zabezpecenia. Podkladovymi nastrojmi finanénych derivatov mozu byt iba Urokova miera, menovy kurz,
mena, finanény index, ktory je dostato¢ne diverzifikovany, dostatoCne reprezentativny a verejne
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pristupny a vec, ktori mozno podfa investiénej stratégie Podielového fondu uvedenej v Statite
nadobudnut do majetku tohoto Podielového fondu. Pripustné je investovat iba do tych financnych
derivatov, ktorych podkladovy nastroj zodpoveda investi¢nej politike a rizikovému profilu Podielového
fondu.

V pripade pouzitia OTC finanénych derivatov, musia byt splnené tieto podmienky: a) hodnota tohoto
derivatu sa vztahuje iba k hodnotam uvedenym v § 12 pism. a) az c) Nariadenia vlady, b) tento derivat
sa ocefiuje spolahlivo a overitelne kazdy pracovni den, c) Spravca Podielového fondu mdze tento derivat
z vlastného podnetu kedykolvek postupit’ alebo vypovedat alebo inak ukonéit za Ciastku, ktord mozno
dosiahnut medzi zmluvnymi stranami za podmienok, ktoré nie su pre ziadnu zo stran zjavne
nerovnovazne, alebo moéze za tuto Ciastku uzavriet novy derivat, ktorym kompenzuje podkladové aktiva
tohoto derivatu postupom stanovenym v § 37 Nariadenia vlady, a d) tento derivat je dohodnuty s
pripustnou protistranou, ktora podlieha dohfadu CNB, organu dohladu iného &lenského $tatu EU alebo
organu dohladu iného Statu.

Ekonomicka charakteristika najCastejSie pouzivanych typov derivatov je nasledovna:

a) Menovy forward (forward — vid. Vymedzenie pojmov) — nakup jednej meny a predaj druhej
Menovy s vysporiadanim v buducnosti za vopred dohodnuty kurz.

b) FX swap (swap - vid. Vymedzenie pojmov) - nakup jednej meny a predaj druhej meny s
vysporiadanim v spotovej valute (t.j. s vysporiadanim max. do 2 dni) a zaroven spatny nakup
druhej meny a predaj prvej meny s vysporiadanim vo forwardovej valute (t.j. v budidcnosti za
vopred dohodnuty kurz). Obe transakcie sa uzatvaraju v rovhakom okamihu a objeme.

c) Urokovy swap (IRS) - zmluvné strany sa dohodnl na istine a obdobi, v ktorom sa budu platit
dohodnuté uroky, kedy jedna strana po celé obdobie Urokového swapu plati uroky na zaklade
urokovej sadzby stanovenej jednym spdsobom a druha strana plati urokovu sadzbu stanovenu
inym spdsobom, kedy spdsob odvodenia urokovych sadzieb je stanoveny uz pri uzatvoreni
IRS.

d) Cross Currency swap (CCS) - zmluvné strany sa dohodnu na istine a obdobi, na ktorého
pociatku si vymenia istiny v dohodnutych menach za dohodnuty kurz, nasledne si platia
dohodnuté uroky v prislusnych menach a na zaver si opat vymenia (vratia) istiny v dohodnutych
menach. Spbésob odvodenia urokovych sadzieb a vymenné kurzy su stanovené uz pri
uzatvoreni CCS.

Pri Podielovom fonde mozno tiez operovat i s vyslovne neuvedenymi typmi finanénych derivatov, pokial
je to v sulade s efektivnym spravovanim majetku a vylu€ne za ucelom zabezpecenia.

Jednotlivé rizika spojené s investiciami s tymito nastrojmi st uvedené v tomto Statute v kapitole Rizikovy
profil.

Limit voci jednej zmluvnej strane pri investovani do investicnych cennych papierov a do nastrojov
peniazného trhu vydanych jednym emitentom a vkladu pri tomto emitentovi nesmie prekrogit 20 % Cistej
hodnoty aktiv Podielového fondu. Riziko protistrany voci zmluvnej strane pri vyuziti finanénych derivatov
nesmie prekroCit' 5 %, respektive 10 % Cistej hodnoty aktiv Podielového fondu, ak je zmluvnou stranou
CNB alebo centralna banka iného §tatu, banka so sidlom v Ceskej republike, zahrani¢na banka, ktora
ma pobodku umiestnent v Ceskej republike, a dalsie osoby uvedené v § 72 ods. 2 Zakona. Pri vypodte
rizika protistrany sa postupuje podla § 65 ods. 2 az 4 Nariadenia vlady.

Podielovy fond s ohfadom na Struktiru majetku Podielového fondu pre Ucely stanovenia resp. vypoctu
celkovej expozicie Podielového fondu pouziva metddu hrubej hodnoty aktiv so zohladnenim zavazkovej
metddy podla Nariadenia AIFMD. Expozicia Podielového fondu je v stlade s metédou hrubej hodnoty
aktiv pri zohladneni zavazkovej metddy stanovovana ako sucet absolitnych hodnét vSetkych pozicii
ocenenych podla prislusnych pravnych a Gétovnych predpisov (tj. realnou hodnotou podla
medzinarodnych uc¢tovnych Standardov upravenych pravom Eurdpskej unie). Maximalny limit celkovej
expozicie Podielového fondu zodpoveda maximalnemu limitu pre vyuzitie pakového efektu (vid. nizSie).

Vypocet expozicie Podielového fondu vztahujuci sa k derivatom sa vykonava aspori raz za 2 tyzdne,
pricom expozicia vztahujuca sa k derivatom nesmie presiahnut v ziadnom okamihu 100 % Cistej hodnoty



aktiv Podielového fondu; ak je prekrocena v doésledku zmien realnych hodnét, upravi sa pozicia
Podielového fondu vo vztahu k derivatom bez zbyto€ného odkladu tak, aby tato expozicia k derivatom
vyhovovala limitu.

39. Vypocet expozicie Podielového fondu vztahujuci sa k prijatiu Uveru alebo poézicky pefiaznych
prostriedkov na ucet Podielového fondu sa vykonava aspor raz za mesiac, pri€om expozicia vztahujica
sa k prijatiu Uveru alebo p6zi¢ky nesmie presiahnut v Ziadnom okamihu 100 % distej hodnoty aktiv
Podielového fondu; ak je prekroCena, upravia sa pozicie Podielového fondu vo vztahu k prijatiu Gveru

alebo pézicky bez zbyto€ného odkladu tak, aby tato expozicia vo vztahu k prijatiu Gveru alebo pézicky
vyhovovala limitu.

40. Mierou vyuzitia pakového efektu sa rozumie Ciselny Udaj vypocitany ako podiel expozicie Podielového
fondu a fondového kapitalu (fondovym kapitalom sa rozumie pre Ucely stanovenia miery vyuZitia
pakového efektu hodnota majetku Podielového fondu znizena o hodnotu dihov Podielového fondu),
pricom maximalny limit pre mieru vyuzitia pakového efektu je 3:1, resp. 300 %. Transakcie, ktoré moézu
byt uzavierané s vyuzitim pakového efektu, predstavuju v pripade Podielového fondu transakcie
uvedené v predchadzajucich dvoch bodoch, podmienky pre ich dojednavanie (vratane pripadnych
protistran, rizik a limitov) st uvedené v prislusnych ustanoveniach tohoto Statutu.

Podmienky zmeny investi¢nej stratégie

41. Investi¢nu stratégiu Podielového fondu v rozsahu stanovenom v § 93 ods. 3 pism. a) az i) Zakona nie je
pripustné menit, ibaze ide o zmenu

a) priamo vyvolanui zmenou pravnej Upravy,

b) v dosledku zmeny Statutu Podielového fondu, ak neddjde touto zmenou k vyrazne odli$nému
sposobu investovania tohoto fondu,

c) v dosledku zmeny StatGtu Podielového fondu, ktord mu umozfiuje investovat ako podriadeny
fond, alebo

d) v désledku pravoplatného rozhodnutia CNB o obmedzeni rozsahu investiénej stratégie podra
Zakona.

Zmenou investiénej stratégie nie je upresnenie definicii uvedenych v Statute, pokial nemaju fakticky
vplyv na investi¢nu stratégiu Podielového fondu.

Clanok VII. — Rizikovy profil

1. Investor sa nizSie upozorfiuje na rizika spojené s investiciou do Podielového fondu. Investor sa tymto
vyslovne upozorfiuje, ze hodnota investicie méze klesat i stipat a Ze nie je zaru€ena navratnost
povodne investovanej Ciastky.

2. Rizika, s ktorymi sa Investor moéze stretnat’ pri investicii do Podielového fondu, ktory je Specialnym
fondom nehnutelnosti, su najma rizika spojené:

a) so stavebnymi vadami alebo ekologickymi zatazami nehnutelnosti

Investi¢na spolo€nost pri nadobudani nehnutelnosti znizuje rizika riadnym vykonanim due diligence
previerok v oblasti stavebnej a pripadnej ekologickej zataze, aplikuje zodpovedajuce pravne
zabezpecovacie institaty. Napriek tomu nemozno vylucit stratu na majetku Podielového fondu v
dosledku stavebnych vad ¢i neodhalenych ekologickych zatazi. Ak nadobuda Podielovy fond alebo
Realitna spolo¢nost' vlastnena Podielovym fondom do svojho majetku nehnutelnosti (konkrétne
stavby) vystavbou, existuje riziko ich vadného prip. neskorého zhotovenia, v désledku ¢oho moéze
Podielovému fondu, resp. Realitnej spolo¢nosti vzniknit Skoda. Vzhladom na povahu majetku
existuje tiez riziko zniCenia takého aktiva, €i uz v doésledku konania tretej osoby alebo v ddsledku
vysSej moci.
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b) s vypadkom planovanych prijmov z prenajmu nehnuteflnosti

Investi¢na spolo¢nost upozorfiuje na skutocnost, ze méze dbjst’ k vypadku planovanych prijmov z
prenajmu nehnutelnosti v majetku Podielového fondu, napriklad v pripade platobnej neschopnosti
najomcu, méze tiez suvisiet’ s celkovou situaciou na trhu nehnutefnosti. Investi¢na spolo¢nost sa
snazi toto riziko eliminovat vyberom bonitnych najomcov. Investi€na spolo¢nost’ tiez dojednava
poistenie pokryvajuce vypadok prijmov z prenajmov v pripade preru$enia prevadzky nehnutelnosti
v dbsledku vzniku vecnej Skody. Rovnako tak Investi¢na spolo€nost vybera do majetku Podielového
fondu také Realitné aktiva, ktoré su umiestnené v atraktivnych oblastiach tak, aby bola
zabezpecena o mozno najlepSia obsadenost tychto nehnutelnosti. Pripadny vypadok planovanych
prijmov z prenajmu nehnutelnosti méze viest k znizeniu hodnoty Realitnych aktiv a tym aj k znizeniu
hodnoty majetku Podielového fondu.

c) s neschopnostou fondu nehnutelnosti splacat prijaté Uvery, zavazky zo stavebnych zmluv Ci
hradit naklady na udrzbu a prevadzku budov

V pripade prijatia Uveru Realitnou spolo¢nostou alebo na u€et Podielového fondu je jeho splatenie
zabezpecené spravidla zaloznym pravom k nehnutefnostiam v prospech poskytovatela uveru,
spravidla banky. Tento Uver je splacany hlavne prijmami z prenajmu nehnutelnosti. V pripade
neschopnosti taky Uver splacat je mozné prist o majetok Realitnej spolo¢nosti, pripadne o majetok
Podielového fondu zodpovedajuci vyske zavazku voci poskytovatelovi Uveru. Tato skutonost sa
negativne prejavi v znizeni hodnoty majetku Podielového fondu. Investi¢na spolo¢nost v pripade
prijimania Uverov Realitnou spolo¢nostou alebo Podielovym fondom tieto prijima za trhovych
podmienok v sulade s pravidlami odbornej starostlivosti a pri dodrziavani pravidiel stanovenych pre
prijimanie Uverov do majetku Podielového fondu. Podobne je tomu tak v pripade neschopnosti
Podielového fondu splacat zavazky zo stavebnych zmliv. Neschopnost Podielového fondu hradit
naklady na udrzbu a prevadzku budov méze viest k preruSeniu prevadzky nehnutelnosti a tym
pripadne ku strate na prijme z tychto nehnutelnosti. Toto riziko je znizované tym, Zze naklady na
udrzbu a prevadzku budov su v pomere zodpovedajucom prenajatému podielu na budove hradené
najomcami budovy a neznizuju prijmy z prenajmu nehnutelnosti.

d) s rizikom zivelnych $kdd na nehnutelnostiach v portfoliu Podielového fondu

Zivelné $kody na nehnutelnostiach v majetku Podielového fondu mézZu viest ku zniZeniu ich
hodnoty, pripadne k ich Uplnému zniceniu, Investi€na spoloCnost toto riziko znizuje tym, ze
dojednava poistenie pokryvajuce toto riziko.

e) s nadobudnutim nehnutelnosti predovSetkym v zahranici, najma politickou, ekonomickou alebo
pravnou nestabilitou

Upozorfiuje sa na riziko straty na majetku Podielového fondu v suvislosti so zmenami
ekonomickymi, politickymi &i pravnymi v State, na ktorého uzemi sa nehnutelnost nachadza.

f) s moznostou zlyhania Realitnej spolo¢nosti, v ktorej ma fond ucast, alebo s nesplacanim

Investiéna spoloénost’ znizuje riziko zlyhania Realitnej spolo¢nosti riadnym riadenim a aplikaciou
kontrolnych mechanizmov, napriek tomu upozorfiuje podielnikov, ze v pripade zlyhania Realitnej

spolo¢nosti méze dojst ku strate na majetku Podielového fondu.
g) s povinnostou predat vec patriacu do majetku fondu z dévodov nesplnenia podmienok

spojenych s jej drzanim

Investiéna spolo¢nost upozorfuje na riziko straty, ktoré méze vzniknat v pripade poruSenia
podmienok Nariadenia vlady pre nadobudnutie a drzanie ucasti v Realitnej spolo¢nosti alebo drzby
nehnutelnosti a naslednej povinnosti Podielového fondu zabezpedit napravu. Pripadny nuteny
predaj ucasti v Realitnej spoloCnosti alebo nehnutelnosti méze znamenat stratu na hodnote majetku
Podielového fondu, pokial bude nutné predaj uskuto¢nit v nevhodnej dobe alebo v ¢asove;j tiesni.

h) s moznostou pozastavit vydavanie a odkupovanie podielovych listov az na 2 roky
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Investiéna spoloCnost je opravnena rozhodnut o pozastaveni vydavania alebo odkupovania
podielovych listov na dobu az 2 roky, pokial je to nutné z dévodov ochrany prav alebo pravom
chranenych zaujmov podielnikov. Toto rozhodnutie Investiénej spolo¢nosti je neodkladne
uverejnené na internetovych strankach Investiénej spoloénosti. CNB je opravnena toto rozhodnutie
zo zakonnych ddvodov zrusit, v takom pripade Investiéna spolo&nost toto rozhodnutie CNB uverejni
rovnako na svojich internetovych strankach. V doésledku pozastavenia odkupovania podielovych
listov hrozi riziko, Ze od podielnika nebude podielovy list odkipeny v predpokladanom ¢asovom
horizonte, zaroven hrozi riziko straty na majetku Podielového fondu, pokial bude nutné spenazit
Realitné aktivum v ¢asovej tiesni.

i) s moznostou niz$ej likvidity nehnutelnosti nadobudnutej za u¢elom jej predaja

V pripade niz8ej likvidity nehnutelnosti nadobudnutej za ucelom jej predaja méze dojst’ k znizeniu
ceny, za ktord mozno nehnutelnost predat, alebo je jej predaj uplne znemozneny v predpokladanom
¢asovom horizonte. V takom pripade hrozi riziko straty na majetku Podielového fondu, riziko
nedostatocne;j likvidity alebo riziko zmeny hodnoty majetku v stvislosti so zmenou Gcelu, s ktorym
bola nehnutelnost obstarana a teda aj metddy ocenenia nehnutelnosti.

j) s chybnym ocenenim nehnutelnosti alebo u€asti v Realitnej spolo€nosti znalcom, prip. €lenom,
resp. ¢lenmi vyboru odbornikov

V pripade chybného ocenenia nehnutelnosti alebo Realitnej spolo¢nosti znalcom méze byt majetok
Podielového fondu podhodnoteny alebo nadhodnoteny, ¢o ovplyvni i hodnotu podielového listu.

k) s pouzivanim technik spravovania a ich vplyvu na vykonnost fondu

Podielovy fond pouziva ako techniky spravovania predovsetkym finanéné derivaty popisané v
tomto Statite. Rizikd spojené s tymito derivatmi budi posudzované komplexne, tj. bude
posudzované ako riziko vlastného nastroja, tak aj riziko protistran a podkladového aktiva alebo
nastroja. Rizika vyplyvajuce z pouzitia tychto derivatov su obmedzené predovSetkym vyberom
protistran obchodu a maximalnym limitom expozicie. Zlyhanie protistrany obchodu méze mat
negativny dopad na hodnotu podielového listu. Vzhladom na to, Ze uvedené derivaty budu
pouzivané najma na zabezpecenie rizik a efektivne spravovanie majetku Podielového fondu,
spociva najvacsie riziko s nimi spojené v tom, Ze vyvoj Urokovych sadzieb, kurzov meny a pod. bude
mat opacny nez oGakavany vyvo;.

3. Dalej je nutné upozornit na nasledujuce rizika:
a) Uverové riziko

Niektoré aktiva v majetku Podielového fondu so sebou nesu tzv. Uverové riziko, Ze emitent alebo
protistrana nesplni svoj zavazok. Ako konkrétny priklad mozno uviest nesplatenie dlhopisu. Toto
riziko je mozné do urcitej miery eliminovat vyberom kredibilnych emitentov prislusnych aktiv.

b) Riziko nedostato¢nej likvidity

Riziko nedostato¢ne;j likvidity je relevantné najma pri triedach aktiv, kde ich sperniazenie je naroné
jednak z dévodu plytkého trhu (nizkeho dopytu a ponuky) a jednak z dévodu povahy aktiva danému
dih§iemu ¢i technicky naro€nejSiemu spdsobu spenazenia (typicky nehnutelnosti). V krajnom
pripade mdze dojst k situacii, Ze Podielovy fond nebude schopny vyhoviet Ziadostiam o spatny
odkup podielovych listov, alebo méze djst k pozastaveniu spatného odkupu podielovych listov.

Sucastou stratégie riadenia rizik su i postupy riadenia likvidity. Likvidné veci musia zodpovedat
minimalnemu limitu podla tohto Statutu. Vzhladom na charakter trhu nehnutelfnosti, ktoré tvoria
zasadnu Cast majetku fondu, je potrebné upozornit na skuto¢nost, Zze predaj nehnutelnosti ¢o
mozno najvyhodnejSie vratane uskutodnenia prislusnych pravnych postupov je &asovo zdihavy
proces. V krajnom pripade mdze riziko likvidity viest az ku krize likvidity, Co mbze mat za nasledok
obmedzenie likvidity samotnych podielovych listov pozastavenim ich odkupovania, a to az na dobu
dvoch rokov.

c) Riziko vysporiadania
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Toto riziko predstavuje najma zlyhanie protistrany v okamihu vysporiadania transakcie. Tieto rizika
sU minimalizované najma obchodovanim na regulovanych trhoch s vysporiadacimi systémami
(clearing counterparties), vyberom kredibilnych protistran, vysporiadanim transakcii s investi¢nymi
nastrojmi v ramci spolahlivych vysporiadacich systémov.

d) Trhové riziko

Vyvoj vymennych kurzov a urokovych sadzieb ma vzdy vplyv na hodnotu aktiv vSeobecne. Miera
tohto vplyvu zavisi na expozicii majetku Podielového fondu voci tymto rizikam (napr. zmena trhovej
hodnoty dlhopisu pri zmene Urokovej sadzby a pod.). Tieto rizika je vS§ak mozné do urcitej miery
eliminovat a riadit za pouzitia derivatov.

e) Menové riziko

Menové riziko spociva v tom, Zze hodnota investicie mdze byt ovplyvnena zmenou devizového
kurzu.

S Triedou Podielovych listov, ktora je denominovana v inej nez Zakladnej mene, je spojené riziko
pohybu devizového kurzu meny prisluSnej Triedy Podielovych listov voli Zakladnej mene. Zmena
devizového kurzu meny prisluSnej Triedy Podielovych listov voci Zakladnej mene mdze mat aj
negativny vplyv na hodnotu Fondového kapitalu pripadajucu na predmetnu Triedu Podielovych
listov a tym aj na vykonnost prislusnej Triedy Podielovych listov.

f)  Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty majetku vyplyvajice z nedostatoénych ¢i chybnych vnutornych
procesov, zo zlyhania prevadzkovych systémov ¢i ludského faktoru, popripade vplyvom vnutornych
udalosti. Toto riziko mdéze byt relevantné najma vo vztahu k sprave majetku Podielového fondu
(vedenie prislusnych evidencii investicnych nastrojov, sprava majetku Depozitdrom a ostatné
custody sluzby).

g) Riziko koncentracie

Riziko koncentracie znamena riziko straty vyplyvajuce z koncentracie obchodov s majetkom
Podielového fondu voci osobe, skupine hospodarsky spojenych oséb, Statu, zemepisnej oblasti
alebo hospodarskemu odvetviu. V pripade likvidnych veci Investi¢na spoloénost’ toto riziko znizuje
diverzifikaciou investicii medzi réznych emitentov na zaklade ich dékladného vyberu. S ohfadom na
skutocnost, Zze majetok Podielového fondu maju tvorit z najvacsej Casti Realitné aktiva, méze najma
kolisanie cien Realitnych aktiv spdsobit kolisanie hodnoty podielového listu Podielového fondu.

h) Riziko zru$enia Podielového fondu

Zo zakonom stanovenych dévodov méze byt Podielovy fond zruSeny z dbvodu premeny
Podielového fondu, rozhodnutia CNB (napr. fondovy kapital nedosiahne hranicu 1.250.000.EUR do
Siestich mesiacov od jeho vzniku), alebo z dévodu Ziadosti o odfatie povolenia, zruSenia Investi¢nej
spolo¢nosti s likvidaciou alebo rozhodnutim sudu

i) Rizika tykajuce sa udrzatelnosti

Rizika tykajuce sa udrzatefnosti predstavuju udalosti alebo situacie v environmentalnej alebo
socialnej oblasti alebo v oblasti spravy a riadenia, ktoré by v pripade, ak by nastali mohli mat
skuto¢ny alebo potencialny zasadny negativny vplyv na hodnotu investicie do Podielového fondu.
Faktory, ktoré m6zu mat vplyv na rizika tykajuce sa udrzatelnosti zahrnuji environmentalne (najma
emisie sklenikovych plynov, energeticka naro¢nost, dopady na biodiverzitu, znecistenie vody,
zaobchadzanie s odpadmi), socidlne a zamestnanecké otazky (najma implementacia dohovorov
Medzinarodnej organizacie prace, rozdiely v odmenovani zien a muzov, rozmanitost veducich oséb,
ochrana whistleblowerov, ochrana zdravia zamestnancov), dodrzovanie ludskych prav a otazky
boja proti korupcii a Uplatkarstvu. Spravca Podielového fondu zohladriuje vysledky posudenia rizik
tykajucich sa udrzatelnosti v ramci investicného rozhodnutia. Spravca vykonava tzv. interny pre-
scoring pri investi¢énych rozhodnutiach v ramci Podielového fondu, pricom podfa prislusnych
schvalenych metrik a na zaklade zozbieranych Udajov a predpokladov vplyvy potencionalnej
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investicie na rizika udrzatelnosti, vyhodnocuje tieto potencialne investicie. Investovanie do
konkrétnych aktiv je vzdy podmienené ich vyhodnotenim vo vztahu k udrzatelnosti. Spravca
nasledne vykonava pravidelny interny ESG scoring, teda vyhodnotenie svojich investi¢nych
rozhodnuti a procesov, priCom analyzuje hlavné nepriaznivé vplyvy investi¢nych rozhodnuti na
faktory udrzatelnosti vratane vypracovania spravy o hlavnych nepriaznivych vplyvoch investi¢nych
rozhodnuti na faktory udrzatelnosti.

Vplyvy rizik tykajucich sa udrZatelnosti na navratnost

Spravca Podielového fondu v ramci riadenia rizik tykajicich sa udrzatefnosti sa usiluje o
predchadzanie vyznamnym dopadom rizik tykajucich sa udrzatelnosti na navratnost v najvyssej
moznej miere. Aj ked Spravca prijal na tento Ucel vySSie uvedené opatrenia na mitigaciu rizik
tykajucich sa udrzatelnosti, nie je mozné uplne vylugit vplyvy rizik spojenych s klimatickou zmenou,
vratane rizik extrémnych klimatickych javov (tornada, povodne a pod.) na navratnost investicie do
Podielového fondu. Spravca Podielového fondu sa usiluje o minimalizaciu dopadu tychto rizik na
odolnost Podielového fondu a dlhodobu vynosnost Podielového fondu. Spravca Podielového fondu
zaroven usiluje o minimalizaciu dopadov spojenych s tranziciou k udrzatelnému hospodarstvu
vratane dekarbonizacie ekonomiky.

Clanok VIII. — Historicka vykonnost’

Informacie o historickej vykonnosti Podielového fondu su uvedené v Prilohe — Informacie o historickej
vykonnosti.

Udaje o historickej vykonnosti Podielového fondu nie st ukazovatelom ani zarukou budtcej vykonnosti
Podielového fondu.

Clanok IX. — Zasady hospodarenia

Vymedzenie ucétovného obdobia a schvalenie Gi¢tovnej zavierky

1.

Ugtovné obdobie Podielového fondu (s vynimkou prvého Ggtovného obdobia) zagina 1. januara a kongi
31. decembra kalendarneho roku. Investicna spolo¢nost’ vedie za seba i za kazdy fiou spravovany
podielovy fond oddelené samostatné Uctovnictvo a zostavuje Uctovnu zavierku.

Ugtovnl zavierku Podielového fondu schvaluje predstavenstvo Investiénej spolognosti. Ugtovna
zavierka Investi¢nej spolo¢nosti a Podielového fondu musi byt overena auditorom.

Pravidla a lehoty pre ocenovanie majetku a dlhov

3.

Majetok a dlhy Podielového fondu sa oceruju redlnou hodnotou podla medzinarodnych Gétovnych
Standardov upravenych pravom Eurdpskej uUnie. Stanovenie realnej hodnoty majetku a dihov
Podielového fondu je vykonavané v sulade s postupmi stanovenymi prislusnymi pravnymi predpismi.

Oceriovanie majetku a dlhov v Podielovom fonde je vykonavané k poslednému dru kalendarneho
mesiaca, ak nie je v Statute uvedené inak.

Nehnutelnosti v majetku Podielového fondu alebo v majetku Realitnej spolo¢nosti st ocefiované dvakrat
ro¢ne v sulade s u¢elom ich prevadzkovania alebo ich dalSieho predaja.

Investi€na spolo¢nost’ UCtuje o stave a pohybe majetku a inych aktiv, dlhov a inych pasiv, dalej o
nakladoch a vynosoch a o vysledku hospodarenia s majetkom Podielového fondu oddelene od predmetu
uctovnictva svojho a ostatnych podielovych fondov a v rozsahu potrebnom pre stanovenie hodnoty
Fondového kapitalu pripadajucej na jednotlivé Triedy podielovych listov.

Investicna spoloCnost zabezpecuje v sulade s uctovnymi metdédami podla osobitného pravneho
predpisu upravujuceho Uctovnictvo Uctovanie o predmete uctovnictva v Uctovnych knihach vedenych
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oddelene pre jednotlivé podielové fondy, ktorych majetok spravuje tak, aby jej to umoznilo zostavenie
uctovnej zavierky za kazdy podielovy fond.

Sposob pouzitia zisku alebo vynosov

8.

Podielovy fond je rastovym fondom, t.j. nepouziva zisk na vyplatu podielov na zisku z vysledkov
hospodarenia s majetkom Podielového fondu podielnikom, ale cely zisk je reinvestovany v ramci
hospodarenia Podielového fondu.

Vynosy z majetku Podielového fondu sa zahrriuju do aktualnej hodnoty uz vydanych podielovych listov.
Vynosy z majetku v podielovom fonde tvoria najma prijaté vynosy zo spravy a predaja nehnutelnosti,
prijaté vynosy z cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu, prijaté uroky z beznych a vkladovych uctov
v bankach, vynosy z operacii na finan¢nom trhu a prijmy zo zaokruhlovania, ktoré vznikaju pri vydavani
a vyplacani podielovych listov. Uvedené udaje zisti Investicna spoloCnost z analytickej evidencie
podielového fondu vytvaranej behom uétovného obdobia.

Zasady vo vzt'ahu k nehnutelnostiam

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Nadobudnut nehnutefnost do majetku Podielového fondu alebo Realitnej spolo¢nosti alebo predat
nehnutelnost z majetku Podielového fondu alebo z majetku Realitnej spolo¢nosti mozno len po
predchadzajucej kontrole Depozitara. Predchadzajuca kontrola Depozitara je potrebna rovnako na
vSetky pravne ukony Podielového fondu, resp. Realitnej spolo¢nosti, na zaklade ktorych sa zapisuju
prava k nehnutefnostiam podfa zakona upravujuceho zapisy vlastnickych a inych vecnych prav k
nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti. Nadobudnutie zahraniénej nehnutefnosti je mozné len
vtedy, ked je zabezpecena porovnatelna ochrana tejto investicie. Do majetku Podielového fondu mozno
nadobudat’ len také nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaju na Uuzemi Statu, v ktorom nie je zakonom
obmedzené nadobudanie nehnutelnosti, si€asne v tomto State existuje register nehnutelnosti, do
ktorého sa zapisuju vlastnicke a iné vecné prava k nehnutefnostiam a je v tomto State Depozitar schopny
zabezpecit plnenie prav a povinnosti v predpisanom rozsahu.

Nehnutelnosti nadobudnuté do majetku Podielového fondu alebo Realitné spolocnosti sa ocenuju
spbsobom ustanovenym v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi pri zohlfadneni ucelu, pre ktory ma
byt taka nehnutelnost nadobudnuta.

Investi¢na spolo¢nost mbze rozhodnut o zmene GcCelu obstarania nehnutelnosti. Toto rozhodnutie musi
byt odévodnené a zmena ucelu musi byt podlozena relevantnymi dévody preukazujucimi vhodnost tejto
zmeny. Predstavenstvo Investi¢nej spolocnosti je povinné dolozit spinenie tychto podmienok a dalej uréi
rozhodny defi zmeny ucelu drzania nehnutelnosti, tak aby k tomuto datumu doslo k prislusnym zmenam
v sUvisiacich evidenciach.

Nehnutelnosti v majetku Podielového fondu su spravované Investi¢nou spolo€nostou efektivnym
spdsobom za uc€elom zlepSovania technickych a uzitkovych vlastnosti nehnutelnosti. Investi¢na
spolo¢nost méze zabezpecovat ekonomické fungovanie nehnutelnosti, rovnako ako dohlad nad
dodavatelmi sluzieb - upratovanie, udrzba, opravy a pod. prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti na
zmluvnom zéklade.

Vydavky spojené s udrziavanim ¢i zlepSenim stavu nehnutefnosti su predmetom due diligence pri
nadobudani nehnutefnosti, ich vySka je odborne odhadnuta a planovana a je zahrnuta do vypoctu
planovaného cash flow vyplyvajuceho z drzby nehnutelnosti.

Nadobudanie a predaj nehnutelnosti zatazenych zaloznym pravom, vecnym bremenom, predkupnym
pravom ako pravom vecnym a uzivacim pravom (dalej ,prava tretich oséb“) je mozné iba vtedy, ak to
neznizuje podstatne ich vyuzitelnost. Do majetku Podielového fondu mozno nadobudnit nehnutelnost
zataZzenu zaloznym pravom iba vtedy, ak pripadne do majetku Podielového fondu dlh, ktory je tymto
zaloznym pravom zabezpedeny.

Investi€na spolo¢nost smie zatazit nehnutelnost v majetku Podielového fondu zaloznym pravom,
vecnym bremenom, predkupnym pravom ako pravom vecnym a uzivacim pravom tretej osoby, a to za
podmienky, Ze prava tretich oséb budi znamenat ekonomicky prinos pre Podielovy fond a ak to
neznizuje podstatne jej vyuzitelnost. Nehnutelnost v majetku Podielového fondu mozno zatazit
zaloznym pravom iba za uc€elom prijatia Gveru. Nehnutelnost v majetku fondu nehnutelnosti mozno
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17.

18.

19.

20.

21.

zatazit zaloznym pravom iba vtedy, ak je v majetku tohto fondu dlh, ktory ma byt tymto zaloznym pravom
zabezpec€eny. Predpokladom pre zatazenie nehnutelnosti v majetku Podielového fondu pravom tretich
os0b je predchadzajuca kontrola Depozitara.

Pri nadobudani, predaji a prevadzkovani nehnutelnosti na uzemi cudzich Statov vyhodnocuje Investi¢na
spolo€nost mozné rizika suvisiace s odliSnym rizikovym profilom krajiny, odliSnymi pravnymi a dafiovymi
podmienkami. Za ucelom znizenia tychto rizik je Investiéna spolo¢nost opravnena vyuzit sluzby
pravnych a realitnych kancelarii, ktoré disponuju znalostami relevantného trhu a prislusného pravneho
prostredia.

Investi¢na spolo€nost’ pred nadobudnutim nehnutelnosti na uzemi cudzieho $tatu zabezpeci prislusné
opatrenia a podmienky pre vykon ¢innosti Depozitara v sulade so Zakonom. Aplikaciu tychto opatreni je
mozné na ziadost’ Depozitara dolozit, napriklad prislusnym posudkom alebo zmluvou o vyuziti sluzieb
pravnej Ci realitnej kancelarie. S ohladom na charakter povolenych inych Statov sa uplatiiuje rezim
osobitnych medzinarodnych zmluv o ochrane investicii a zmlav o zamedzeni dvojitého zdanenia.

Podielovy fond nadoblida a predava nehnutelnosti vzdy na zaklade posudku dvoch oséb, ktoré su
¢lenom vyboru odbornikov, alebo nezavislymi znalcami v odbore ocefiovania nehnutefnosti. Znalca
vybera Investi¢na spolo¢nost.

Podielovy fond nesmie nadobudnut do svojho majetku nehnutelnost za cenu, ktora je vysSia o viac nez
10 %, nez je nizSia z cien podla posudku znalcov alebo ¢lenov vyboru odbornikov, alebo predat
nehnutelnost za cenu, ktora je nizSia o viac nez 10 % nez vysSSia cena podla posudku znalcov alebo
¢lenov vyboru odbornikov, ibaze dolozi Depozitarovi ekonomické zdévodnenie takého nadobudnutia
alebo takého predaja.

V pripade, Ze sa ceny nehnutelnosti podfla vypracovanych posudkov liSia, berie sa ako smerodajny taky
posudok, ktory:

b) v suvislosti s predajom nehnutelnosti stanovuje najvys$siu cenu.

Zasady vo vzt'ahu k Gcasti na Realitnych spoloénostiach

22.

23.

Na ucet Podielového fondu mozZno nadobudnut, zvysit, zniZit alebo stratit U¢ast v Realitnej spolo¢nosti
iba po predchadzajucej kontrole Depozitara.

Na ucet Podielového fondu mozno nadobudnut, drzat a menit svoju u€ast na Realitnej spolo¢nosti iba
pokial tym nie je porusené § 57 Nariadenia vlady, resp. pokial su dodrzané vynimky stanovené najma
v § 58 Nariadenia vlady. Napriklad, ale nie vSak vylu¢ne ide o nasledujuce podmienky, ktoré musi
Realitna spolognost spifiat:

a) umoznené su iba penazné vklady,

b) vklady su v pinej vySke splatené,

c) investuje iba do nehnutelnosti, a to na uzemi Statu, v ktorom ma sidlo,

d) dodrziava prislusné podmienky pre investicie do nehnutelnosti a ich zatazenie pravami tretich
osbb stanovena v Nariadeni vlady,

e) investuje penazné prostriedky, ktoré neinvestuje do nehnutefnosti, len do majetku
vymedzeného § 57 ods. 1 pism. e) Nariadenia vlady,

f) nema Ucast v inej pravnickej osobe,

g) Ucast na Realitnej spolo€nosti predstavuje vacsinu potrebni na zmenu spolo€enskej zmluvy
tejto Realitnej spolo¢nosti,

h) nehnutelnosti v Realitnej spolo¢nosti su ocefiované podla rovnakych pravidiel ako
nehnutelnosti v Podielovom fonde,
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24.

25.

26.

i) nakup a predaj nehnutelnosti v Realitnej spolo¢nosti podlieha rovnakym pravidlam (vztah
nakupna resp. predajna cena vs. cena podla posudku znalca) ako v pripade nakupu a predaja
nehnutelnosti v Podielovom fonde,

j)  Investi¢nej spolo¢nosti a Depozitarovi raz mesacne predklada supis nehnutelnosti vo svojom
majetku a raz ro€ne uctovnu zavierku,

k) su vytvorené predpoklady pre riadne plnenie povinnosti spravcu Podielového fondu vo vztahu
k Realitnej spolo¢nosti,

1) je dohodnuté predkupné pravo v prospech Podielového fondu na odkupenie podielov ostatnych
spolo¢nikov Realitnej spoloCnosti pre pripad znizenia alebo straty ucasti ktoréhokolvek
spolo¢nika.

Pri nadobudnuti, drzani a zmene Gc¢asti Podielového fondu na Realitnej spolo¢nosti musia byt spinené
hore uvedené predpoklady. Investicna spolo¢nost najma zabezpeci dokladné pravne a uctovné due
diligence. Pri nadobudnuti u¢asti na Realitnej spolo¢nosti Investicna spolo¢nost dba predovietkym na
kvalitné zmluvné zabezpecenie kontrolnych mechanizmov, nastavenie pravidelného reportingu a
vytvorenie podmienok pre vykon &innosti Depozitara. Dalej v priebehu drzby Ggasti na Realitne;
spolognosti vykonava Investi¢na spolo¢nost’ periodicku kontrolu prevadzky a hospodarenia Realitnej
spolo€nosti a vykonava svoje prava a povinnosti ako akcionar, resp. spolo¢nik Realitnej spolo¢nosti.
Depozitar nevykonava kontrolu prevadzky a hospodarenia Realitnej spolocnosti, iba ma k dispozicii
vSetky vystupy z riadiacej a kontrolnej Cinnosti Investi¢nej spolo¢nosti uplatiiovanej voci Realitnej
spolo¢nosti nevyhnutné pre vykon €innosti Depozitara.

Realitna spolo¢nost méze do svojho majetku obstarat nehnutelnost zatazenu pravami tretich oséb (vid.
vysSie), resp. Podielovy fond mdze do svojho majetku nadobudnut i€ast na Realitnej spolo€nosti, ktorej
nehnutelnosti su zatazené pravami tretich osob (vid. vy$Sie), a to za podmienok obdobnych ako su
uvedené v § 56 a v § 57 Nariadenia vlady.

Podmienka uvedena v § 57 ods. 1 pism. f) Nariadenia vlady, podla ktorého Realitna spoloénost nema
Ucast v inej pravnické osobe, nemusi byt splnena v sulade s § 58 Nariadenia vlady, ak ide o uc¢ast' v inej
Realitnej spolo¢nosti,

a) ktora spifia poZiadavky uvedené v § 57 ods. 1 pism. a) aZ e) a g) az k) Nariadenia vlady,
b) ktora nema ucast v inej pravnickej osobe,

c) ak neddjde nadobudnutim Ucasti v tejto Realitnej spolo¢nosti k prekro¢eniu limitu podla § 69
ods. 1 Nariadenia vlady a

d) ak je zucastnenymi obchodnymi spolo€nostami najneskér do 3 mesiacov odo dna
nadobudnutia Ucasti v tejto Realitnej spolo¢nosti rozhodnuté o priprave flazie tychto spolo¢nosti
s rozhodnym driiom uréenym najneskor k prvému dniu nasledujuceho uctovného obdobia tychto
spolo¢nosti a ak sa uskuto¢ni taka fuzia do 18 mesiacov odo dra nadobudnutia ucasti.

Zasady vo vztahu k ocenovaniu majetku a vybor odbornikov

27.

28.

29.

Investi€éna spolo¢nost méze vybrat za Ucelom ocenenia nehnutelnosti v Podielovom fonde d&i
nehnutelnosti v Realitnej spolo¢nosti nezavislého znalca. Znalci su vyberani zo zoznamu znalcov s
opravnenim podfa prislusnych pravnych predpisov.

Odmena osbb oceriujlucich nehnutelnosti je stanovena zmluvne a zodpoveda cene obvyklej v mieste a
Case.

Spravca Podielového fondu zriaduje ako svoj organ vybor odbornikov. Vybor odbornikov ma troch
¢lenov, pocet ¢lenov vyboru odbornikov je vzdy neparny. Jeho €lenov menuje a odvolava Statutarny
organ Spravcu.
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Funk&né obdobie ¢lena vyboru odbornikov je 3 roky s tym, Ze do vyboru odbornikov Podielového fondu
mdze byt ten isty €len ur€eny najskor po uplynuti troch rokov odo dna uplynutia jeho predchadzajuceho
¢lenstva v Podielovom fonde.

Clenstvo vo vybore odbornikov zanikd uplynutim funkdného obdobia, nesplnenim podmienok
stanovenych Zakonom (najma nezavislost, dbveryhodnost, odborna sposobilost a skusenosti s
uréovanim hodnoty nehnutelnosti), odvolanim ¢lena vyboru odbornikov, rezignaciou na funkciu ¢lena vo
vybore odbornikov a umrtim.

Clenovia vyboru odbornikov vykonavaju svoju funkciu s odbornou starostlivostou.

Zasadanie vyboru odbornikov a spdsob rozhodovania jeho ¢lenov sa riadi rokovacim poriadkom vyboru
odbornikov Spravcu.

Clenovia vyboru odbornikov v rdmci vykonu svojej funkcie:

a) sleduju stav, vyuzitie a dalSie skutocnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na hodnotu nehnutelnosti v
majetku Podielového fondu a nehnutelnosti v majetku Realitnej spolo¢nosti,

b) posudzuju ocenenie nehnutelnosti v majetku Podielového fondu alebo Realitnej spolo¢nosti
pred vykonanim pravneho Ukonu, pre ktory sa ocenenie vykonava, t.j. pred obstaranim,
scudzenim a pod.,

c) urcéuju hodnoty nehnutelnosti v majetku Podielového fondu a v majetku Realitnej spolo¢nosti,
a to aspon dvakrat rocne pre ucely stanovenia Aktualnej hodnoty podielového listu,

d) zabezpecuju stanovenie hodnoty ucasti Podielového fondu v Realitnej spolo¢nosti, a to aspor
dvakrat ro€ne pre Ucely stanovenia Aktualnej hodnoty podielového listu,

e) priebezne vyhodnocuju externé trhové a netrhové faktory, ktoré moézu mat vplyv na hodnotu
nehnutelnosti v majetku Podielového fondu a nehnutelnosti v majetku Realitnej spolo¢nosti,

f)  zvolavaju riadne a mimoriadne zasadnutia vyboru odbornikov,

g) vykonavaju pravidelny a mimoriadny reporting voci Spravcovi a dozornej rade Spravcu.
Vybor odbornikov je uznasaniaschopny, ak su pritomni vSetci jeho ¢lenovia.
Vybor odbornikov na svojom zasadnuti rozhoduje nadpoloviénou vacSinou pritomnych &lenov.
Riadne zasadnutie vyboru odbornikov sa kona aspori dvakrat do roka.

Ktorykolvek ¢len vyboru odbornikov, Investi¢éna spolo¢nost alebo Depozitar Podielového fondu méze
iniciovat mimoriadne zasadnutie vyboru odbornikov, a to najma v suvislosti so zamerom nadobudnut
alebo scudzit nehnutelnost v majetku Podielového fondu alebo v majetku Realitnej spolo¢nosti (resp.
nadobudnut, zmenit alebo scudzit u¢ast v Realitnej spolo¢nosti), so zmenou Uc€elu, na ktory bola
nehnutelnost nadobudnuta, a dalej najma v suvislosti so zmenou podmienok, ktoré maju vyrazny vplyv
na cenu nehnutelnosti v majetku Podielového fondu, resp. v majetku Realitnej spoloénosti.

Z kazdého zasadnutia vyboru odbornikov sa vyhotovuje zapis, ktory je odovzdany predstavenstvu
Investi€nej spolocnosti, dozornej rade Investi¢nej spolocnosti a Depozitarovi Podielového fondu. Zapis
zo zasadnutia vyboru odbornikov obsahuje komentar k vyvoju trhovych a netrhovych cenotvornych
faktorov, popis stavu, vyuzitia a dalSich skuto€nosti ohladne jednotlivych nehnutelnosti v majetku
Podielového fondu, resp. v majetku Realitnej spolo&nosti. Dalej zapis zo zasadnutia vyboru odbornikov
obsahuje vSetky navrhované body na prerokovanie, vSetky skutoCne prerokovavané body, zaznam
hlasovania jednotlivych ¢lenov vyboru odbornikov a prijaté rozhodnutia vyboru odbornikov.

Clenovia vyboru odbornikov st za svoju &innost odmefovani pevnou &iastkou, a to za kazdé pravidelné
¢i mimoriadne zasadnutie vyboru odbornikov.

Zoznam ¢lenov vyboru odbornikov, datum vzniku ich funkcie a Udaje o ich odbornej spdsobilosti a
skusenostiach s urgovanim hodnoty nehnutelnosti, je uvedeny v prilohe — Clenovia vyboru odbornikov.
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42.

43.

V pripade, Ze vybor odbornikov alebo Depozitar odporucia Podielovému fondu, aby zabezpedil nové
ocenenie nehnutelnosti jednym nezavislym znalcom, alebo ak CNB nariadi zabezpegit také ocenenie,
zabezpeci Investicna spolo¢nost vykonanie takého ocenenia nezavislym znalcom, ktory je vyberany zo
zoznamu znalcov s opravnenim podla prislusnych pravnych predpisov. Toto ocenenie sa vykona bez
zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 6 mesiacov od odporucenia resp. vyzvy na zabezpecenie nového
ocenenia.

Investi¢na spolo¢nost zabezpeci do 6 mesiacov od rozhodnutia predstavenstva o zmene Gcelu, na ktory
je nehnutelnost nadobudnuta, ocenenie nehnutelnosti podla prislusnej metédy zodpovedajicej novému
Ucelu drzby nehnutelnosti. Vysledok tohoto nového ocenenia vyhodnoti vybor odbornikov na svojom
dalSom zasadnuti, ktoré sa kona bez zbyto¢ného odkladu po vyhotoveni nového ocenenia
nehnutelnosti.

Informacie o osobach vo vztahu k nehnutelnostiam a Realitnym spoloénostiam v majetku Podielového

fondu

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

Prava spolo¢nika v Realitnych spolo¢nostiach vykonava Investicna spolo€nost sama a to
prostrednictvom ¢&lenov Statutarneho organu Investinej spoloCnosti alebo prostrednictvom inej
poverenej osoby vybranej Statutarnym organom Investi¢nej spolo€nosti so starostlivostou riadneho
hospodara a s ohfadom najma na jej znalosti a skusenosti potrebné pre vykon c&innosti spolo¢nika
v Realitnych spolo¢nostiach. Prava spoloCnika v Realitnych spolo¢nostiach su vykonavané vzdy v
sulade s Politikou vykonu hlasovacich prav ako vnutornym predpisom Investi¢nej spolo¢nosti. V pripade,
ze Investi¢na spolo¢nost vykonava Cinnost Statutarneho organu Realitné spolo¢nosti, méze byt medzi
flou a konkrétnou Realitnou spolo¢nosti uzatvorena pisomna zmluva o vykone funkcie. V pripade, ze
bude taky vykon funkcie zo strany Investi¢né spolo¢nosti Uplatny, bude taka pripadna odmena patrit
Podielovému fondu, ked ten odmenu za tuto ¢innost uz hradi v ramci platby za spravu.

Sprava nehnutelnosti je vykonavana Investi¢nou spolo¢nostou najma v ramci jej vlastnych aktivit alebo
moze byt vykonavana aj prostrednictvom spolo€nosti Specializujucich sa na spravu nehnutelného
majetku.

Kritériom pre vyber spravcovskych spolo¢nosti je vzdy cenova primeranost v pomere k rozsahu sluzby
a kvalite jej poskytnutia.

Realitné aktiva sl nadobudané do majetku Podielového fondu prevazne prostrednictvom aktivit
Investi¢nej spolo€nosti, ale mézu byt vyuzité aj sluzby realitnych kancelarii.

Pokial vyuzije Investiéna spolocnost sluzby realitnych kancelarii, potom pri vybere takej realitnej
kancelarie zohladrnuje najma cenu za poskytovanu sluzbu v zavislosti na komplexnosti sluzby, tj. ¢i je
predmetom sluzby napr. i kompletny pravny servis, zabezpecenie vykonania prislusnych zapisov do
katastra nehnutelnosti, zabezpecenie notarskej alebo advokatskej Uschovy a pod.

Pokial tieto sluzby nie su predmetom dodavky realitnej kancelarie, zabezpecuje ich Investi¢na
spolo¢nost prostrednictvom renomovanych advokatskych a dafiovo u¢tovnych spolo¢nosti.

Kritériom pre vyber takych spolo€nosti je vzdy cenova primeranost v pomere k rozsahu sluzby a kvalite
jej poskytnutia.

Informacie o vykone spravy majetku vo vztahu k nehnutelnostiam a Realitnym spoloénostiam v majetku
Podielového fondu

51.

52.

Investi€na spoloc¢nost, v ramci spravovania majetku Podielového fondu, okrem iného vykonava
profesionalnu spravu nehnutelnosti a Realitnych spolo¢nosti v majetku Podielového fondu, ktora sa
sklada aj z tvorby obchodného a prevadzkového planu, aktivneho planovanie a riadenie najomnych
vztahov, vynosov, financovanie, property managementu, plnenie regulaénych a pravnych zalezitosti a
poistenia, ako aj nasledného controllingu.

V pripade, Ze Investi¢na spolo¢nost vykonava v predchadzajiucom bode uvedené ¢innosti, ktorych
priamym beneficientom su Realitné spolo¢nosti, mézu byt medzi Podielovym fondom a jednotlivymi
Realitnymi spolo€nostami uzatvarané zmluvné vztahy zabezpecujuca vedla formalneho zachytenie prav
a povinnosti zmluvnych stran aj riadnu a spravodlivi realokaciu nakladov spojenych s uvedenymi
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¢innostami, ktoré Standardne primarne hradi Podielovy fond Investi¢né spolocnosti v ramci platby za
spravu. S ohfadom na druhy nehnutelnosti a konkrétny rozsah uvedenych ¢innosti, ktoré mézu byt v
dlhodobej rovine zasadnou Casti €innosti Investiéné spolocnosti v oblasti spravy majetku Podielového
fondu, méze realokacia nakladov dosiahnut az dvoch tretin nakladov hradenych Podielovym fondom za
spravovanie majetku danej Realitné spolo¢nosti.

Clanok X. — Podielové listy vydavané Podielovym fondom

VsSeobecne k pravam z Podielového listu

1.

Podielovy fond vydava Podielové listy (vid. Vymedzenie pojmov) ako zaknihované cenné papiere.
Podielové listy nie su prijaté na obchodovanie alebo registrované na eurépskom regulovanom trhu, alebo
prijaté na obchodovanie v mnohostrannom obchodnom systéme. Mézu byt vydavané Podielové listy
réznych Tried. Podielové listy kazdej Triedy maju pridelené samostatné ISIN odliSné pre jednotlivé Triedy
a maju menovitu hodnotu uvedenu v tabulke nizSie a vyjadrenu v prisluSnej mene pre stanovenie
Aktualnej hodnoty Podielovych listov Triedy:

Oznacenie Triedy: Mena pre stanovenie | Menovita ISIN:
Aktualnej hodnoty | hodnota:
Podielovych listov Triedy
Trieda CZK CzK 1 K¢ CZ0008474830
Trieda EUR EUR 0,1 EUR CZ0008475902
Profesionalna CzZK 1 Ke CZ0008476314
Triedaprofesionalnym
investorom)

Ak nie je v Statute uvedené inak, st s Podielovymi listami Tried spojené rovnaké prava a s podielnikmi
Tried sa zaobchadza rovnako. Porusenim tejto zasady nie je rozdiel v hodnote Fondového kapitalu
pripadajuci na jednotlivé Triedy Podielovych listov.

Podielové listy Profesionalne triedy nie su uréené iba profesionalnym zakaznikom vo zmysle ¢lanku 4
ods. 10 smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finandnymi
nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU (dalej len ,smernica MIFID II%)
a pravnych poriadkov &lenskych &tatov EU, do ktorych bola smernica MIFID |l transponovana,
profesionalnym zakaznikom vo zmysle § 2a § 2b ZPKT, ani kvalifikovanym investorom vo zmysle § 272
ods. 1 Zakona. Podielové listy Profesionalnej Triedy moze nadobudnt Investor, ktory spini vSeobecné
podmienky stanovené tymto Stattitom pre investovanie do Podielovych listov Podielového fondu a dalej
nasledujuce Specialne podmienky pre investovanie do Profesionalnej Triedy:

Specialne podmienky pre investovanie do Profesionalnej Triedy:

Minimalna vy$ka pociato¢nej investicie: a) 10.000.000,- K&, pokial Spravca nerozhodne
v konkrétnom pripade inak, alebo

b) 100,- K& pre Investorov, ktory tento Podielovy
list nadobudaji v ramci poskytovania
investicnej sluzby vo zmysle § 4 ZPKT zo
strany Investi¢nej spolo¢nosti podla § 4b
odsek. 1 pism. i) ZPKT, &i

c) 100 K¢ pre Investorov, ktory boli
sprostredkovani prostrednictvom
investiného sprostredkovatela
vykonavajuceho ¢innost vo zmysle u § 29 a
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2.

nasl. ZPKT, ktory Investorovi poskytuje
Platené poradenstvo.

Podielové listy su evidované v samostatnej evidencii investi€nych nastrojov vedenej Investiénou
spolo¢nostou.

Popis prav spojenych s Podielovymi listami

a) Podielové listy Podielového fondu zakladaju rovnaké prava Podielnikov. Podielnik ma pravo na
odkupenie svojho Podielového listu Investi¢nou spoloénostou, ktora je povinna tento Podielovy
list odkupit za podmienok stanovenych v Zakone a v tomto Statdte. Investiéna spolognost
odkupuje Podielové listy s pouzitim majetku Podielového fondu.

b) Podielnici nie si opravneni pozadovat rozdelenie majetku Podielového fondu ani zruSenie
Podielového fondu.

c) Podielnik nema v stlade s tymto Stattitom pravo na vyplatenie podielu na zisku z hospodarenia
s majetkom Podielového fondu, pretoZze Podielovy fond je fondom rastovym.

d) Podielnik nema pravo rozhodovat o zmenach Statitu, zhromazdenie podielnikov nie je
zriadené.

Sposob urcenia a lehota pre vypocet Aktualnej hodnoty Podielového listu

4.

Aktualna hodnota Podielového listu sa obvykle stanovuje k poslednému driu kalendarneho mesiaca a je
platna pre dany kalendarny mesiac. Investi¢na spolo¢nost vypocita Aktualnu hodnotu Podielového listu
danej Triedy na zaklade ocenenia majetku Podielového fondu pripadajuceho na dana Triedu ku dniu, ku
ktorému sa Aktualna hodnota Podielového listu danej Triedy stanovuje, (dalej len ,der stanovenia“) do
desiatich pracovnych dni odo dha stanovenia (posledny den tejto lehoty dalej len ,der spracovania®).

Aktualna hodnota Podielového listu Triedy sa stanovuje ako podiel Fondového kapitalu pripadajuceho
na danu Triedu v Zakladnej mene Podielového fondu ku dfiu stanovenia a suctu vSetkych menovitych
hodnét vydanych Podielovych listov danej Triedy v obehu ku diu stanovenia prepocitany do meny
Podielového listu danej Triedy stredovym kurzom CNB k datumu stanovenia, tj. k poslednému driu
kalendarneho mesiaca, s matematickym zaokrahlenim na Styri desatinné miesta. Vo Fondovom kapitale
sa zohladni ¢asové rozliSenie beznych nakladov, vratane o¢akavanej danovej povinnosti.

Aktualna hodnota Fondového kapitalu Triedy sa stanovuje ako su€in Fondového kapitalu Podielového
fondu pred zohladnenim $pecifickych nakladov a vynosov Triedy a alokacného pomeru pre danu Triedu
Podielovych listov Podielového fondu (dalej len ,Alokaény pomer Triedy“); vysledna hodnota sa upravi
o Specifické naklady a vynosy danej Triedy. Podielnici rovnakej Triedy sa podielaju na Hodnote
Fondového kapitalu Triedy v pomere poc¢tu nimi drzanych podielovych listov tejto Triedy k celkovému
poctu vydanych podielovych listov tejto Triedy.

Alokaény pomer Triedy v den stanovenia sa stanovuje podfa nasledovného vzorca v prepocte do
Zakladnej meny Podielového fondu stredovym kurzom CNB k datumu stanovenia:

AP = (VKrp-1) + PLVr1(D-1) - PLOT(D-1)) / (VK(D-1) + PLV(D-1) - PLO(D-1))
kde
AP1p je Alokacny pomer Triedy v den stanovenia,
VKrp-1) je hodnota Fondového kapitalu Triedy, zahriiujuca vSetky Specifické naklady a vynosy danej
Triedy, stanovena k tomu dnu predchadzajucemu deri stanovenia, kedy bolo naposledy vykonané
ocenenie majetku a dlhov Fondu (&l IX ods. 4 Statttu) pred diiom stanovenia (dalej len ,defi D-14),
PLVr(p-1) je hodnota novo vydanych Podielovych listov danej Triedy odo dfa D-1 do dia stanovenia,
PLOr(p-1) je hodnota odkupenych Podielovych listov danej Triedy odo dfia D-1 do diia stanovenia,
VK(p-1) je hodnota Fondového kapitalu Podielového fondu v den D-1,
PLV(p-1) je hodnota vSetkych novo vydanych Podielovych listov Podielového fondu odo dfia D-1 do dfia
stanovenia,
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PLO(p-1) je hodnota vSetkych odkupenych Podielovych listov Podielového fondu odo dria D-1 do dfia
stanovenia.

Specifickymi nakladmi a vynosmi danej Triedy sa rozumeju v8etky naklady a vynosy suvisiace iba s touto
Triedou.

Administrator nie je povinny nahradit' Skodu spdsobenud nespravnym vypoc&tom aktualnej hodnoty, pokial:
a) vyska Skody je zanedbatelna a ucelne vynaloZzené naklady suvisiace s jej nahradou by zjavne
prevysSili vySku nahrady, alebo
b) odchylka od spravneho vypoctu aktualnej hodnoty nepresahuje 0,5 % hodnoty fondového
kapitalu Podielového fondu.

Hodnota Podielovych listov Triedy denominovanej v inej nez v zakladnej mene Podielového fondu je pre
potreby ocenenia prepocitana pre zahrnutie do Majetku Podielového fondu, resp. Triedy, so stredovym
kurzom CNB k datumu najbliz&ieho stanovenia Aktualnej hodnoty Podielového listu Triedy (teda obvykle
k poslednému kalendarnemu driu mesiaca). Aktualna hodnota Podielového listu ki dfiu stanovenia je k
dispozicii v sidle Investi¢nej spolo¢nosti a na www.investika.cz v den spracovania. Aktualna hodnota
Podielového listu je uverejiiovana 1x mesacne.

Postup a podmienky vydavania Podielovych listov

7.

10.

1.

Investi€na spolo¢nost’ vyda Podielové listy Klientovi, ktory uzavrel Zmluvu, a to na zaklade ziadosti o
vydanie podielovych listov a za splnenia niz$ie uvedenych podmienok. Ziadost o vydanie podielovych
listov m6ze byt podana pisomne na $tandardizovanom formulare alebo aj jednoduchym poukazanim
penaznych prostriedkov v zodpovedajlcej vySke a zodpovedajlcej mene na prisluSny bankovy ucet pre
investicie do Podielového fondu a vztahujici sa k prislusnej Triede Podielovych listov, ak je taka platba
oznacena variabilnym symbolom Klienta. Variabilnym symbolom Klienta je €islo Zmluvy Klienta. Ak nie
sU splnené podmienky podla tohoto Statutu alebo podla Zmluvy, Investiéna spoloénost je opravnena
ziadost o vydanie podielovych listov odmietnut a Podielové listy nevydat. BlizSiu S$pecifikaciu
jednotlivych variant vydavania Podielovych listov stanovi Zmluva, pripadne obchodné podmienky
Zmluvy.

Aktualna vyska minimalnej Ciastky pociato¢nej i naslednej investicie do Podielového fondu pre prislusné
Triedy (prvé alebo dalSie vydanie Podielovych listov) je uvedena v Sadzobniku. Investi¢na spolo€nost
moze vydat Podielové listy Klientovi, aj ked pociatoéna €i nasledna investicia Klienta nedosahuje
minimalnu Ciastku. Na vydanie Podielovych listov za niz8iu nez nominalnu Ciastku vSak nema Klient
pravny narok.

Podmienkou vydania Podielovych listov Klientovi je:

a) Investi¢na spolo¢nost’ ziska informacie o Klientovi a pripadne o jeho zastupcovi v rozsahu
vyzadovanom prislusnymi pravnymi predpismi v oblastiach zamedzenia legalizacie prijmov
z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu,

b) Investi¢nej spolo€nosti bude dolozené opravnenie pripadného zastupcu konat menom Klienta
a budu jej dolozené vsetky dokumenty a splnené dalSie podmienky podfa Zmluvy pre podanie
Ziadosti o vydanie Podielovych listov,

c) Ziadost o vydanie Podielovych listov bude spifiat véetky naleZitosti podla Zmluvy,

d) dbéjde k zaplateniu, t.j. pripisaniu celej predajnej ceny Podielového listu na prislusny bankovy
ucet pre investicie do Podielového fond, priCom platba obsahuje spravne a Upiné udaje pre
identifikaciu Klienta.

Ak Investi¢na spolo¢nost obdrzi na prisluSsny bankovy Ucet pre Podielovy fond a vztahujluci sa
k prisluSnej Triede Podielovych listov penazné prostriedky pod variabilnym symbolom Klienta, bude
tomuto Klientovi vydany prisluSny pocCet Podielovych listov danej Triedy zodpovedajuci vySke
obdrzanych penaznych prostriedkov.

Pocet Podielovych listov, ktoré budu Klientovi vydané, je uréeny podielom investovanej Ciastky skutocne
obdrzanej na prislusny bankovy ucet pre investicie do Podielového fondu a vztahujuci sa k prislusnej
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Triede Podielovych listov znizenej o vstupné poplatky platné pre rozhodny deri, ku ktorému je urcena
Aktudlna hodnota Podielového listu a Aktualnej hodnoty Podielového listu platnej pre rozhodny den,
ktorym je den, kedy su spinené podmienky pre vydanie Podielovych listov.

a) Ak nie je dalej stanovené inak, Aktualna hodnota Podielového listu Triedy je urCena
k poslednému kalendarnemu dnu mesiaca, kedy boli pefiazné prostriedky pripisané na
prislusny bankovy ucet, ktory pre Podielovy fond a vztahujici sa k prislusnej Triede
Podielovych listov zriadil Depozitar, ak nedosahuje pripisana Ciastka aspon vySku minimalnej
investicie v zmysle tohoto Statutu, uréuje sa Aktualna hodnota Podielového listu Triedy
zasadne k poslednému kalendarnemu diu mesiaca, v ktorom boli na prisluSny bankovy ucet
pre investicie do Podielového fondu pripisané pernazné prostriedky, ktorymi bola dosiahnuta
alebo prekro¢ena vySka minimalnej investicie (tzv. rozhodny der).

b) V pripade, Ze nie st spinené iné podmienky podla bodu 9 tohoto &lanku tohoto Statitu, uréuje
sa Aktualna hodnota Podielového listu Triedy zasadne k poslednému kalendarnemu driu
mesiaca, v ktorom budu tieto podmienky spinené (tzv. rozhodny der).

Po dobu troch mesiacov odo dna zacatia vydavania Podielovych listov konkrétnej Triedy mdze
Investina spolocnost’ vydavat Podielové listy Triedy za Ciastku, ktora sa rovna ich menovitej hodnote;
ustanovenia predchadzajuceho bodu sa pouziju primerane.

V pripade, ze pocet Podielovych listov ur€eny podla predchadzajiucich bodov nebude celé Cislo, bude
Ciastkou znizenou o prirdzku k cene vydania a o pripadné poplatky za realizaciu vydania Podielovych
listov v samostatnej evidencii a Aktualnou hodnotou vydanych Podielovych listov bude pripisany na ucet
Podielnika vedeny Investicnou spolo¢nostou a Podielnik méze tento rozdiel dalej investovat alebo
poziadat o jeho vratenie.

Ak podava Klient ziadost o vydanie podielového listu prostrednictvom investi€éného sprostredkovatela,
obchodnika s cennymi papiermi alebo inej osoby (dalej len ,sprostredkovatel”), je taka Zziadost
Investi€nej spolo€nosti doru¢ena az driom, kedy ju sprostredkovatel odovzda Investi¢nej spolocnosti.

Investi¢na spolo¢nost méze odmietnut prijatie Zziadosti o vydanie Podielového listu, ak:
i ide 0 neobvykle vysoku sumu, alebo

ii. je podozrenie, ze penazné prostriedky pochadzaju z trestnej Cinnosti a financovania terorizmu,
alebo

iii. penazné prostriedky investované do Podielového fondu nie su spravne identifikované
variabilnym symbolom Klienta alebo nie je zrejmé o aku Triedu Podielovych listov sa jedna,
alebo

iv. Klient pozaduje uhradu Podielovych listov inak nez pefiaznym plnenim alebo bankovym
prevodom na prisluSny bankovy Ucet pre investicie do Podielového fondu.

Ak je Investorom neplnoleta osoba alebo osoba s obmedzenou spdsobilostou na pravne ukony, alebo
fyzicka osoba podnikatel, je potrebné sa obratit pre dalSie informacie na Investi¢nu spolo¢nost.

Investi€na spolo€nost’ si vyhradzuje pravo kedykolvek poziadat Investora alebo jeho opravneného
zastupcu o dalSie osobné alebo iné Udaje alebo o dalSie doklady a informacie, ak to bude povazovat
vzhfadom na konkrétny pripad za nutné, najma na zamedzenie legalizacie prijmov z trestnej Cinnosti a
financovania terorizmu alebo v pripade akychkolvek pochybnosti ohfadne pokynov ¢i totoznosti daného
Investora alebo jeho opravneného zastupcu.

Investi€na spolo€nost si zaroven vyhradzuje pravo odmietnut’ akukolvek ziadost o vydanie Podielovych
listov alebo nevydat Podielové listy, ak ziska podozrenie, Ze v suvislosti s iou mdéze dochadzat’ k
legalizacii prijmov z trestnej ¢innosti a financovaniu terorizmu, alebo v pripade akychkolvek pochybnosti
ohladne pokynov alebo totoznosti daného Investora alebo jeho opravneného zastupcu alebo z dévodu
ochrany existujucich Podielnikov Podielového fondu, udrzania stability Podielového fondu ¢i zachovania
svojej doveryhodnosti alebo déveryhodnosti Investi¢nej spolonosti v suvislosti so zamedzenim
legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu.
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19.

20.

21.

22.

Investovat do Podielového fondu je mozné bankovym prevodom na prislusny bankovy Ucet pre investicie
do Podielového fondu a vztahujuci sa k prisludnej Triede Podielovych listov, ak tento Statat
neustanovuje inak. Podielové listy mozno hradit iba pefnaznym plnenim. Perfazné prostriedky
investované do Podielového fondu musia byt vzdy spravne identifikované variabilnym symbolom
Podielnika, inak nemozno Podielové listy bez dalSieho vydat.

Penazna Ciastka investovana pri vydavani Podielovych listov méze byt znizena o vstupny poplatok
(prirazku). Maximalna vy$ka vstupného poplatku a dal$ie informacie st uvedené v Prilohe — Udaje o
poplatkoch a nakladoch. Vstupny poplatok je prijmom Investi¢nej spolo€nosti. Tento poplatok méze
Investi¢na spolo¢nost v stanovenom percentnom rozsahu uc¢tovat jednotlivym osobam &i skupinam oséb
nizSi alebo ziadny, a to v zavislosti od objemu investovanej Ciastky alebo na zaklade znizenia nakladov
na vydanie podielovych listov, marketingu Podielového fondu, poradenstva alebo inom kritériu.
Informacia o aktualnej vyske vstupného poplatku a informacia o jeho pripadnom odstupfiovani podla
objemu investovanej Ciastky je uvedena v Sadzobniku. Investi¢na spolo€nost méze stanovit inu vysku
vstupného poplatku v zavislosti na znizeni nakladov na vydanie podielovych listov, marketingu
Podielového fondu, poradenstve alebo inom kritériu, ktoré sa odvija od okolnosti konkrétnej osoby alebo
konkrétnej skupiny osob.

Ak Investor nesplni podmienky stanovené pre prijatie Zziadosti o vydanie Podielovych listov, Investi¢na
spolo¢nost ho vyzve na doplnenie, resp. Upravu ziadosti a stanovi nato primeranu lehotu. Ak tak
Investor v stanovenej lehote neucini, alebo ak nebude mozné Ziadost doplnit, resp. upravit tak, aby
spifiala podmienky stanovené pre jej prijatie, bud( pefiazné prostriedky po uplynuti lehoty 90 dni od ich
pripisania na prislusny bankovy Ucet pre investicie do Podielového fondu a vztahujuci sa k prislusnej
Triede Podielovych listov vratené spat na bankovy ucet odosielatela.

Ak je Investiéna spolo€nost v pochybnostiach, najma ¢&i Investor je skutoénym majitelom danych
penaznych prostriedkov alebo penazné prostriedky nemozno Investorovi z akéhokolvek iného dévodu
vratit, budu pefiazné prostriedky vedené na osobitnom bankovom ucte, dokym neddjde k dohode medzi
Investi€nou spolo¢nostou a Investorom alebo Investi¢na spoloénost neur&i nahradny postup.

Postupy a podmienky pre odkupovanie Podielovych listov

23.

24.

25.

26.

Aktualna vyska minimalnej Ciastky pre odkupenie je uvedena v Sadzobniku.

Podielnik méze kedykolvek poziadat o odkupenie Podielovych listov, a to prostrednictvom
$tandardizovaného formulara (dalej ako ,Ziadost o odkupenie Podielovych listov*). Ziadost o odkupenie
Podielovych listov sa povazuje za Upinu, ak obsahuje:

a) informacie vyzadované od Podielnika v rozsahu prislusnych pravnych predpisov v oblastiach
zamedzenia legalizacie prijmov z trestnej Cinnosti a financovania terorizmu a poskytovania
investicnych sluzieb,

b) totoZnost a opravnenie ku konaniu Podielnika, a ak je Podielnik zastipeny druhou osobou, tak
totoznost’ a opravnenie ku konaniu tejto druhej osoby,

c) cislo bankového uctu uréeného na vyplacanie kipnej ceny Podielového listu Podielnikovi,
d) dalSie dokumenty stanovené Zmluvou,

e) vypis z prislusného registra v pripade pravnickej osoby, nie star$i ako 3 mesiace odo dna
podpisu Ziadosti o odktpenie Podielovych listov, ak Investi¢na spoloénost neurdi inak.

K odkupeniu Podielovych listov a k vyplateniu pefiaznych prostriedkov dojde az potom, ako Investi¢na
spolo&nost obdrzi spravne a uplne vypineny, riadne overeny a podpisany original Ziadosti o odkupenie
Podielovych listov (vratane vsetkych prislusnych dokumentov). Podpis na Ziadosti o odklpenie
Podielovych listov a zhoda originalov listin a ich prilozené kdpie musia byt overené uradne. To neplati v
pripade overenia osobou poverenou za tymto ucelom Investi¢nou spolo€nostou.

Podielnik mbze poziadat o odkupenie €asti Podielovych listov v jeho majetku, a to uvedenim ich hodnoty
v mene zodpovedajucej Triede Podielovych listov alebo uvedenim poctu kusov Podielovych listov, alebo
o odkupenie vSetkych Podielovych listov danej Triedy. V pripade, ze pozadovanej Ciastke nezodpoveda
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27.

28.

20.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

presny pocet Podielovych listov, je Investi€nou spolo€nostou odkupeny najblizsi vyssi pocet Podielovych
listov alebo vSetky Podielové listy na osobitnom ucte v pripade, Zze hodnota Podielovych listov vo
vlastnictve Podielnika vedenych v evidencii Podielovych listov resp. Investorov, je nizSia nez
pozadovana Ciastka.

Ak podava Investor Ziadost o odkupenie Podielovych listov prostrednictvo sprostredkovatela, je taka
Ziadost' Investi¢nej spolo¢nosti dorucena az dnom, kedy ju sprostredkovatel odovzda Investi¢nej
spolo¢nosti.

Odkupenim Podielového listu Podielovy list zanika.

Investi€na spolocnost umoziiuje Podielnikovi, ak o to poziada, pravidelné odkupovanie Podielovych
listov, priCom sa ziadost, na zaklade ktorej sa pravidelne odkupuju Podielové listy, povazuje za dorucenu
Investi€nej spolo¢nosti pravidelne vzdy ku driu dohodnutému v Ziadosti Podielnika alebo v podmienkach
pravidelného vyplacania.

Ak je Investorom neplnoleta osoba alebo osoba bez spdsobilosti na pravne Ukony, alebo fyzicka osoba
podnikatel, je potrebné sa obratit ohladom dal$ich informacii na Investiénu spolo¢nost.

Investi€na spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kedykolvek poziadat Podielnika alebo jeho opravneného
zastupcu o dalSie osobné alebo iné udaje alebo o dalSie doklady, informacie alebo overenie totoznosti,
napr. Uradne overenym podpisom, ak to bude povazovat vzhladom ku konkrétnemu pripadu za
potrebné, najma k zamedzeniu legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu alebo v
pripade akychkolvek pochybnosti ohladne pokynov alebo totoznosti daného Podielnika alebo jeho
opravneného zastupcu.

Investiéna spolo&nost si takisto vyhradzuje pravo odmietnut akukolvek Ziadost o odkupenie Podielovych
listov, ak to bude povazovat vzhladom ku konkrétnemu pripadu za potrebné, najma k zamedzeniu
legalizacie prijmov z trestnej €innosti a financovania terorizmu alebo v pripade akychkolvek pochybnosti
ohladne pokynov alebo totoznosti daného Investora alebo jeho opravneného zastupcu alebo z dévodu
ochrany existujucich Podielnikov Podielového fondu, udrzania stability Podielového fondu alebo
zachovania svojej dbéveryhodnosti alebo dbveryhodnosti InvestiCnej spolo€nosti v suvislosti so
zamedzenim legalizacie prijmov z trestnej ¢innosti a financovania terorizmu.

Podielovy list sa odkupuje za Ciastku, ktora sa rovna Aktualnej hodnote Podielového listu Triedy
k rozhodnému dnu pripadne znizenej o vystupny poplatok. Aktualna hodnota Podielového listu Triedy
pre ucely odkupnej ceny sa uréi vzdy k poslednému kalendarnemu dfiu mesiaca, kedy Investi¢na
spolo&nost obdrzala spravne a Uplne vyplneny a v zmysle Statutu riadne overeny a podpisany original
Ziadosti o odkupenie Podielovych listov (vratane vsetkych prislusnych dokumentov) a Investiéna
spolo&nost su¢asne Ziadost o odkupenie Podielovych listov neodmietla.

Vystupny poplatok je prijmom Podielového fondu. Maximalna vySka vystupného poplatku a pripadne
dal$ie informacie o pripadnej zrazke st uvedené v Prilohe — Udaje o poplatkoch a nakladoch. Informéacie
o aktualnej vyske vystupného poplatku, ak ho Investi¢na spolo¢nost Uctuje, je uvedena v Sadzobniku.

Lehoty na vyplatenie &iastky za odkupeny Podielovy list (dalej len ,vysporiadanie Ziadosti o odkipenie
Podielovych listov®): Vzhladom na charakter Realitnych aktiv, najma ich nizku likviditu, je lehota na
vysporiadanie Ziadosti o odkipenie Podielovych listov rozdelena do pasiem tak, Ze pri odklpeni
vacsieho objemu Podielovych listov jednym Podielnikom sa lehota na vysporiadanie predizuje.

Pasma a lehoty su uvedené nizSie v tab. 1. a riadia sa tymito pravidlami:

(i) deni, kedy administrator obdrzi riadnu Ziadost o odkupenie Podielovych listov je dalej nazyvany aj
Lden odkupenia®;

(ii) pre uréenie pasma, v ktorom bude konkrétna Ziadost Podielnika o odkupenie vysporiadana, su
rozhodné iba odkupenia od konkrétneho Podielnika a nim podané Ziadosti o odkupenie Podielovych
listov v testovacej periode;
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(iii) uréenie pasma, v ktorom bude konkrétna Ziadost o odkupenie Podielovych listov vysporiadana, sa
ur€uje v defi odkupenia a bez ohladu na nasledne zadané Ziadosti o odkupenie Podielovych listov sa uz
neprehodnocuje;

(iv) testovacia peridda — obdobie 6 mesiacov spatne odo dna odkupenia;

(v) pre urCenie lehoty na vysporiadanie konkrétneho odkupenia Podielovych listov Podielnika je
rozhodujuci objem finanénych prostriedkov uhradenych Podielnikovi v testovacej periode;

(vi) objem finan¢nych prostriedkov uhradenych Podielnikovi v testovacej peridde sa urci ako sucet
Giastok vyplatenych za odkupené Podielové listy (teda Podielovych listov v tejto dobe odpisanych z
majetkového Gctu Podielnika) a diastok, ktoré maju byt vyplatené za Podielové listy podia
nevysporiadanych Ziadosti o odkupenie Podielovych listov daného Podielnika, ktoré Investi¢na
spolo¢nost obdrzi do dna odkupenia, pri€om pre tento vypocet sa pouzije Aktualna hodnota Podielového
listu platna pre den odkupenia;

(vii) 8 mesadna testovacia peridéda slizi iba na zaradenie konkrétnej Ziadosti Podielnika o odkupenie
Podielovych listov do prisluSného pasma podla tab. 1 a nepredizuje sama o sebe lehotu na
vysporiadanie Ziadosti o odkupenie Podielovych listov. Maximalna lehota na vysporiadanie Ziadosti o
odkupenie Podielovych listov tak méze byt 12 mesiacov odo dha odkupenia.

Pocitanie leh6t sa riadi tymito pravidlami: zacgiatkom alebo koncom lehoty je defi, ktory ma zhodné
Ciselné oznacenie ako rozhodny den, ktory je pre lehotu uréujuci. Ak takého dna v prisluSnom mesiaci
niet, tak sa pouzije posledny def prislusného mesiaca. V pripade, Ze posledny den lehoty na
vysporiadanie Ziadosti o odkupenie Podielovych listov pripadne na defi, ktory nie je pracovnym dfiom,
posunie sa posledny def lehoty na bezprostredne nasledujtci pracovny defi. Vysporiadanie Ziadosti o
odkupenie Podielovych listov nastava okamihom odpisania finanénych prostriedkov z G¢tu fondu.

Tab. 1.
Objem finanénych prostriedkov v Vysporiadanie Ziadosti o odktpenie Podielovych
testovacej periéde 6 mesiacov listov bude vykonané v maximalnej lehote
bez zbyto¢ného odkladu, najneskér vSak do 30 dni odo
0 — 5 mil. K& dfia urCenia Aktualnej hodnoty Podielového listu pre

ucely odkupnej ceny

nad 5 mil. K& avSak maximalne 10 3 mesiace odo dfia odkdpenia

mil. K&

nad 10 mil. K& avS8ak maximalne . . , .
S 6 mesiacov odo dria odkupenia

50mil. K&

nad 50 mil. K& 12 mesiacov odo dfia odkipenia

Statutarny organ Investiénej spoloénosti moze rozhodnut, Ze vysporiadanie Ziadosti o odkupenie
Podielovych listov vedenych na majetkovych uctoch zakaznikov, tzv. nominee ucty, méze byt vykonané
vinych lehotach ako je uvedené vyssie. Tym nie je dotknutd povinnost vysporiadania Ziadosti
o odkupenie Podielovych listov v lehotach stanovenych Zakonom.

36. Podielové listy Podielového fondu mdzu byt v samostatnej evidencii blokované v prospech tretej osoby.
V takom pripade je dfiom, ku ktorému je ur€ena odkupna cena, defi doru€enia pisomnej ziadosti
opravnenej osoby o zruSenie tejto blokacie Investi¢nej spolo¢nosti za predpokladu, Ze pisomna Zziadost
o zruSenie blokacie bola doru€¢ena daného dna. V ostatnych pripadoch by mal klient kontaktovat
Investi¢nu spolocnost’ pre blizSie informacie.

37. Po zaregistrovani odkupenia Podielovych listov v prislu$nej evidencii budu penazné prostriedky plynuce
z odkupenia Podielovych listov vyplatené Klientovi na bankovy ucet, ktorého &islo, vratane numerického
alebo alfabetického kodu, prip. dalSich udajov potrebnych pre vyplatenie pefiaznych prostriedkov, je
uvedené v Ziadosti o odkupenie Podielovych listov. Pefiazné prostriedky plynice z odkupenia
Podielovych listov su vyplacané v mene zodpovedajucej Triede Podielovych listov. Ak su pefiazné
prostriedky zasielané mimo Cesku republiku alebo na devizovy Udet, nesie naklady Podielnik.

Dovody, pre ktoré moéze byt vydavanie a odkupovanie Podielovych listov pozastavené
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38.

Investi¢na spolo€nost mdze rozhodnut o pozastaveni vydavania alebo odkupovania Podielovych listov
Podielového fondu najviac na 2 roky, ak je to nevyhnutné z dévodu ochrany prav alebo pravom
chranenych zaujmov Podielnikov. O pozastaveni vydavania alebo odkupovania Podielovych listov
rozhoduje predstavenstvo Investi¢nej spolo¢nosti, ktoré je povinné o svojom rozhodnuti vypracovat
zapisnicu. V zapisnici sa uvedu Udaje podla § 134 ods. 3 Zakona. Vydavanie alebo odkupovanie
Podielovych listov Podielového fondu sa pozastavuje okamihom uvedenym v zapisnici ako okamihom,
od ktorého sa vydavanie alebo odkupovanie Podielovych listov pozastavuje. Od tohoto okamihu az do
dna obnovenia vydavania alebo odkupovania Podielovych listov nemozno Podielové listy Podielového
fondu vydavat alebo odkupovat. Zakaz vydavania alebo odkupovania Podielovych listov sa vztahuje aj
na Podielové listy, o ktorych vydanie alebo odkupenie Podielnik pozZiadal (i) pred pozastavenim
vydavania alebo odkupovania Podielovych listov a pri ktorych nedoslo este k vyplateniu protiplnenia za
odkupenie, alebo (ii) po€as doby, na ktort bolo vydavanie alebo odkupovanie Podielovych listov
pozastavené. Investi€na spolo¢nost’ uverejni zapisnicu o rozhodnuti o pozastaveni vydavania alebo
odkupovania Podielovych listov na svojich internetovych strankach www.investika.cz. Odo dfia
obnovenia vydavania alebo odkupovania Podielovych listov Investi¢na spolo¢nost vyda alebo odkupi
Podielové listy, ktorych vydavanie alebo odkupovanie bolo pozastavené, za Ciastku, ktora sa rovna
aktualnej hodnote urcenej ku dru podla § 139 Zakona, pricom tato Ciastka bude zvySena o prirazku
alebo zniZena o zrazku v stlade s tymto Statdtom. Podielnik nema pravo na urok z omeskania za dobu
pozastavenia vydavania alebo odkupovania Podielovych listov Podielového fondu, ibaze Investi¢na
spolo&nost je ku diiu pozastavenia uz v omeskani s vyplatenim protipinenia za odkupenie alebo ak CNB
zruSila rozhodnutie Investi¢nej spolo¢nosti o pozastaveni vydavania alebo odkupovania Podielovych
listov a Podielnikovi nebolo vyplatené protiplnenie za odkupenie.

Udaje o mieste vydavania a odkupovania Podielovych listov

39.

40.

Miestom vydavania a odkupovania Podielovych listov je miesto, kde je vedena prisluSna evidencia
Podielovych listov a Podielnikov, t.j. sidlo Investi¢nej spolo¢nosti.

Ziadosti o vydanie Podielovych listov a Ziadosti o odkupovanie Podielovych listov, resp. pokyny v nich
uvedené, prijima a spracovava Investi¢na spolo¢nost v sulade s ¢asovym rozvrhom pracovného dna

Investiénej spolo¢nosti, ktory je zverejneny na internetovej stranke www.investika.cz.

Clanok XI. — Informacie o poplatkoch a nakladoch

Udaje o poplatkoch uétovanych Investorom a nakladoch hradenych z majetku Podielového fondu st
uvedené v tabulke v Prilohe — Udaje o poplatkoch a nakladoch a v Sadzobniku. Podrobné informacie o
prisluSnych poplatkoch, proviziach alebo neperniaznych pineniach Investi¢nej spolocnosti méze Podielnik
ziskat na zaklade ziadosti v sidle Investi¢nej spolo¢nosti.

Investi€nej spolo€nosti patri za administraciu a spravovanie Podielového fondu odmena.

Odmena za administraciu a spravovanie sa vypocitava v alikvotnej vySke k poslednému driu
kalendarneho mesiaca a hradi sa jedenkrat za kalendarny mesiac. BlizSie informacie o odmenovani st
k dispozicii na internetovych strankach spolo¢nosti.

Z majetku Podielového fondu sa hradia nasledujuce odmeny:
a) za Cinnost administracie:

- ro€na vySka odmeny predstavuje maximalne Ciastku zodpovedajucu 0,5 % hodnoty aktiv
p.a., zahffajucu vsetky Triedy Podielovych listov. Investi¢na spolo¢nost mdze rozhodnut,
Ze odmena za Cinnost administracie nebude G¢tovana na tarchu Podielového fondu.

b) za ¢innost spravovania:

- ro¢na vyska odmeny predstavuje maximalne Ciastku zodpovedajucu 2 % hodnoty aktiv
p.a., zahfiajucu vSetky Triedy Podielovych listov. Presnu vysku odmeny za &innost
spravovania urCuje Statutarny organ InvestiCnej spolocnosti a na poziadanie je
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Podielnikovi k dispozicii v sidle Investi¢nej spolo¢nosti. Odmena je hradena mesacne v
prisluSnom pomere, na zaklade faktury vystavenej Spravcom. Investi¢na spolocnost méze
rozhodnut, ze odmena za Cinnost spravovania nebude u&tovana na tarchu Podielového
fondu.

c) za Cinnost depozitara:

- hradia sa skutocne vynalozené naklady vo vySke podla zmluvy s depozitarom, minimalne
vo vySke 5.000,- K& za mesiac a maximalne 0,2 % hodnoty aktiv p.a., zahffiajucu vSetky
Triedy Podielovych listov.

d) za ¢innost vnutorného auditu:

- hradia sa skuto€ne vynalozené naklady vo vySke podla zmluvy s vnutornym auditorom,
maximalne do vysky 300.000,- K& p.a., zahffiajucu vSetky Triedy Podielovych listov.

e) za Cinnost Statutarnemu auditorovi / auditorskej spolo¢nosti:

- hradia sa skuto¢ne vynalozené naklady vo vyske podla zmluvy so Statutarnym auditorom
/ auditorskou spolo¢nostou, maximalne do vysky 1.000.000,- K& za rok, zahfmajucej
vSetky Triedy Podielovych listov.

5. Dalsie naklady hradené z majetku v Podielovom fonde su:

a) naklady na vytvorenie a vznik Podielového fondu a zacatie jeho ¢innosti, najma naklady na
licen¢né a registratné konania na prisluSnych organoch verejnej moci, naklady na odmenu za
¢innost notara a s tym suvisiace poplatky a naklady na odmenu za pravne sluzby;

b) poplatky a naklady, ktoré mdézu vznikndt v suvislosti s obstaranim a likvidaciou majetku
Podielového fondu;

c) vSetky dane, ktoré mozu byt splatné z majetku Podielového fondu, vynosov a nakladov na
tarchu Podielového fondu;

d) poplatky za sprostredkovanie maklérskych sluzieb a sluzieb hlavného podporovatela,
depozitarske, bankové a iné poplatky, ktoré vznikli Podielovému fondu v suvislosti s jeho
obchodnymi transakciami a nakladanie s finanénymi prostriedkami;

e) poplatky a vydavky v dbsledku akejkolvek ¢&innosti znalcov, alebo inych dodavatelov
Podielovému fondu;

f)  naklady vzniknuté v suvislosti s uverejnenim a poskytovanim informacii pre Investorov, najma
naklady na tla¢ a distribaciu vyrocnej spravy, sprav pre regulacné organy, naklady na
zverejnovanie oznameni v médiach;

g) naklady vzniknuté v suvislosti so sudnymi alebo spravnymi konaniami, naklady na Cinnost
notara a na uctovny a danovy audit;

spravovanim majetku Podielového fondu;

i) naklady vznikajuce v suvislosti s obstaravanim, vystavbou, vlastnictvom, prevadzkou a
predajom nehnutelnosti vratane ich prisluSenstva a s nimi suvisiace naklady na spravovanie
(napr. na pravne sluzby, katastralne poplatky, naklady na realitného sprostredkovatela,
energie, sluzby, udrzbu, opravy, poistenie, development, prevadzkové naklady, naklady na due
diligence, atd.);

j) naklady vznikajlce v suvislosti s U¢astami v Realitnych spolo¢nostiach (naklady v suvislosti
s nadobudanim a predajom ucasti na Realitnych spolo¢nostiach, najma poradenské sluzby —
pravne, danove, stavebné, audit, realitni sprostredkovatelia; naklady vznikajuce v priebehu
drzby nehnutelnosti spolo¢nosti suvisiace pravne sluzby, audit, atd.);
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k) naklady vznikajuce v suvislosti s obstaravanim, prevadzkou a predajom veci z prisluSenstva
nehnutelnosti (najma pravne sluzby, obnovu, udrzbu, opravy, energie, atd.)

I) naklady na ustanovenie a €innost investi¢nych vyborov ¢i komisii, vratane vyboru odbornikov;

m) naklady spojené s vyhladavanim, analyzou a pripravou dal$ich investiénych prileZitosti
(investi¢nym vyskumom);

n) naklady spojené s obchodmi s investi€nymi nastrojmi (provizie, poplatky organizatorom trhu a
obchodnikom s cennymi papiermi);

o) odmeny za uloZenie a spravu investi¢nych nastrojov;

p) odmeny za vedenie majetkovych uctov investi¢nych nastrojov;
g) naklady suvisiace s Repo operaciami;

r) naklady z op&nych, terminovych a dalSich derivatovych operacii;
s) naklady na zaporné kurzové rozdiely;

t) naklady na sluzby suvisiace s vedenim Uc¢tovnictva.

Investi¢na spolo¢nost vyuziva na distribuciu Podielovych listov investi¢nych sprostredkovatelov, ktorym
vyplaca provizie uréené spravidla percentom z odmeny, ktoru Investina spolo¢nost prijima od
Podielového fondu za vykon spravovania a administracie Podielového fondu a dalej percentom zo
vstupnych poplatkov z nimi sprostredkovanych investicii, priCom investi¢ny sprostredkovatel moze
svojim zamestnancom alebo osobam v obdobnom pravnom vztahu poskytovat penazné alebo
nepefiazné pinenia. Bliz8ie informacie su uvedené v Prilohe — Udaje o poplatkoch a nakladoch a v
Sadzobniku.

Investi€na spolo&nost mbze svojim zamestnancom alebo osobam v obdobnom pravnom vztahu, najma
investicnym sprostredkovatelom, s ktorymi spolupracuje, poskytnit nepenazné plnenie formou zlavy zo
vstupnych poplatkov z investicii do Podielového fondu. Bliz$ie informacie st uvedené v Prilohe — Udaje
o poplatkoch a nakladoch a v Sadzobniku.

Clanok XIl. - Informacie o udrzatelnosti

Podielovy fond zohladruje hlavné nepriaznivé vplyvy na faktory udrzatelnosti.

Podielovy fond presadzuje okrem inych vlastnosti aj environmentalne alebo socialne vlastnosti alebo
kombinaciu tychto vlastnosti a realitné spolo¢nosti, do ktorych Podielovy fond investuje dodrziavaju
postupy dobrej spravy a riadenia.

Podrobné informacie k bodom 1 a 2 &lanku XlI. StatGtu sU uvedené v Prilohe - Predzmluvné
zverejfiovanie o finanénych produktov uvedené v ¢lanku 8 ods. 1, 2 a 2a nariadenia SFDR a v ¢lanku 6
prvom odseku nariadenia (EU) 2020/852.

Clanok XIll. — Dal$ie tdaje nevyhnutné pre investorov na
kvalifikované posudenie investicie

Stattt je zakladnym dokumentom fondu a upravuje vzajomné prava a povinnosti medzi majitefmi
Podielovych listov ako podielnikmi a Spolo¢nostou ako Spravcom Podielového fondu.

Udaje uvedené v Statute st priebezne aktualizované. V sllade s vnutornymi predpismi Investiénej
spolognosti su vSetci jej pracovnici povinni sledovat, &i neexistuje alebo nevznika potreba aktualizacie
Statttu. V pripade, Ze prislusné organy Investiénej spoloénosti dospeju k nazoru, Ze Uprava Stat(tu je
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10.

11.

12.

relevantna, informuju o tom primarne predstavenstvo a suc¢asne predlozia navrh prislusnych zmien.
Predstavenstvo Investiénej spolo&nosti nasledne rozhodne (odsthlasi), &i sa Statut zmeni. Investiéna
spolodnost poskytne CNB tento Statut a oznami jej kazdu jeho zmenu. Statit Podielového fondu ani
jeho zmena nepodlieha schvaleniu CNB.

Aktualne znenie Statitu a jeho zmeny sl uverejfiované na internetovych strankach Investiéne;
spolo&nosti www.investika.cz. Statut je dalej k dispozicii na nahliadnutie v sidle Investiénej spolo&nosti.
Investiéna spolognost poskytne kazdému investorovi na jeho Ziadost bezodplatne aktualny Statt tohoto
Podielového fondu.

Popri Statite Podielovy fond uverejfiuje tiez oznamenia kiti¢ovych informécii, a to na internetovych
strankach Investiénej spolo&nosti www.investika.cz. Udaje v iom uvedené musia byt v sulade s tidajmi
obsiahnutymi v tomto Statute.

Kazdému Investorovi musia byt s dostatoénym €asovym predstihom pred uskutonenim investicie
poskytnuté bezodplatne oznamenia klugovych informacii a na Ziadost bezodplatne poskytnuté Statuit,
posledna uverejnena vyro¢na sprava Podielového fondu a polro€na sprava Podielového fondu, ak ju
Podielovy fond vypracovava.

Statit a oznamenia klugovych informacii st kazdému investorovi poskytnuté na poziadanie v listinnej
podobe a suCasne uverejnené na internetovych strankach www.investika.cz, ak nie je dalej stanovené
inak.

Investi€na spolo¢nost je za podmienok, ktoré vymedzuje prisluSné Nariadenie vlady k oznameniu
klGgovych informécii, opravnena Statut a dokument s klugovymi informaciemi namiesto v listinnej
podobe poskytnut investorovi

a) na nosici informacii, ktory nema listinna podobu
b) len na internetovych strankach Investi¢nej spolo¢nosti, ktora spravuje Podielovy fond.

Podielovy fond je $pecialnym fondom a to fondom nehnutelnosti a ma formu otvoreného podielového
fondu. Z hladiska druhov obstaravanych veci mozno konstatovat, Ze ide skoér o konzervativny podielovy
fond, ktory nadobida menej rizikové aktiva, avSak vo vztahu ku konkrétnej povahe jednotlivych druhov
Realitnych aktiv je nutné upozornit na fakt, ze ani pri ich nalezitom spravovani nie su rychlo likvidné.

Podra Metodiky klasifikacie fondov zavaznej pre élenov AKAT CR ku driu schvalenia tohoto Stattitu je
mozné pre Podielovy fond pouzit oznacenie Specialny fond nehnutelnosti ako podkategériu Ostatné
fondy v klasifikacii podl'a druhov aktiv.

Typicky investor, pre ktorého je Podielovy fond ur€eny, je skor konzervativny, mdéze disponovat len
zakladnymi skusenostami a znalostami ohladne investovania do podielovych listov. Minimalny
doporuceny investi¢ny horizont je 5 rokov, avSak vzhladom na skutoCnost, Ze Realitné aktiva su vo
svojej podstate menej likvidné, méze v désledku nepriaznivého vyvoja likvidity majetku v Podielovom
fonde dojst k vysporiadaniu ziadosti o spatny odkup az v maximalnej lehote 6 mesiacov, alebo moéze v
krajnom pripade obmedzenia likvidity samotnych podielovych listov dojst aj k pozastaveniu ich
odkupovania na dobu az dvoch rokov. Investor by teda mal mat vzdy k dispozicii iné likvidné aktiva, nez

su podielové listy Podielového fondu. Nadobudanie podielovych listov na uver alebo pézicku sa v
Ziadnom pripade neodporuca.

Strucné vysvetlenie spdsobu rozhodovania o investiciach do veci, ktoré mézu byt nadobudnuté do
majetku Podielového fondu:

O investiciach do Realitnych aktiv rozhoduje vzdy predstavenstvo Investiénej spolo¢nosti. Podkladom
pre rozhodnutie je podrobna analyza ekonomickej vyhodnosti takejto investicie, ako aj predlozenie
dokladného technického, pravneho a dariovo uétovného due diligence. O investiciach do ostatnych veci
rozhoduje portfélio manager Investi¢nej spolo¢nosti.

Auditorom Podielového fondu je AUDIT ONE s.r.o., se sidlem Pobfezni 620/3, 18600 Praha 8 - Karlin,
ICO: 09938419, auditorska spoloénost zapisand v zozname auditorskych spolodnosti vedenom
Komorou auditorov Ceskej republiky, opravnenie &. 604.
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13. Informacie o podmienkach, za ktorych méze byt rozhodnuté o likvidacii alebo premene Podielového

fondu

a)

b)

Podielovy fond sa zruSuje s likvidaciou, ak
i. o tom rozhodol jeho spravca,

ii. jeho spravca bol zruseny s likvidaciou, ak nerozhodne CNB do 3 mesiacov odo dfia,
kedy prislusny organ spravcu rozhodol o zruSeni spravcu s likvidaciou, o prevode
spravovania tohoto fondu na iného spravcu,

iii. zaniklo opravnenie spravcu podielového fondu tento fond spravovat, ak nerozhodne
CNB o prevode spravovania tohoto fondu na iného spravcu,

iv. o tom rozhodla CNB alebo o tom rozhodol stid, alebo
v. uplynula doba, na ktoru bol vytvoreny.
CNB moze rozhodnut o zrugeni podielového fondu s likvidaciou, ak

i. priemerna vySka fondového kapitalu tohoto fondu za poslednych 6 mesiacov
nedosahuje Ciastky zodpovedajucej aspon 1 250 000 EUR,

ii. vyskafondového kapitalu tohoto fondu do 6 mesiacov odo diia jeho vzniku nedosiahne
Ciastky zodpovedajucej aspori 1 250 000 EUR, alebo

iii. odnala jeho spravcovi povolenie na €innost investi¢nej spolo¢nosti.

CNB odnime povolenie na vykonavanie &innosti Investiénej spoloénosti, povolenie na
vykonavanie ¢innosti samospravneho investi¢cného fondu, povolenie na vykonavanie ¢innosti
zahrani¢nej osoby podla § 481 alebo povolenie na vykonavanie ¢&innosti hlavného
administratora,

i. ak bolo rozhodnuté o upadku Investi¢nej spolocnosti,
ii. ak bol insolvenény navrh zamietnuty pre nedostatok majetku Investi¢nej spolo¢nosti,
iii. ak o odnatie povolenia na €innost poziadala Investi¢na spolo¢nost.

Spravca Podielového fondu spenazi majetok v Podielovom fonde a spini dlhy v Podielovom
fonde do 6 mesiacov odo dna zruSenia Podielového fondu. Administrator Podielového fondu
vyplati podielnikom ich podiely na likvidaénom zostatku do 3 mesiacov odo dna spenazenia
majetku v Podielovom fonde a splnenia dlhov v Podielovom fonde. PodrobnejSie podmienky
urc¢i Zakon.

V pripade, Ze sa Investi¢na spolo¢nost rozhodne zrusit Podielovy fond, oznami zamer zrusit
Podielovy fond vopred na svojich internetovych strankach.

Premenou podielového fondu sa podra Zakona a tohoto Statttu rozumie
i. splynutie podielovych fondov,
ii. zlucenie podielovych fondov,
iii. premena podielového fondu na akciovu spolo¢nost,
iv. premena Specialneho fondu na Standardny fond.

Ku vSetkym premenam Podielového fondu je nutny predchadzajuci stihlas CNB. O premenach
rozhoduje Spravca Podielového fondu. Pri splynuti a zlu€eni Podielového fondu Investi¢na
spolo¢nost, ako administrator na internetovych strankach zruSovaného Podielového fondu
uverejni rozhodnutie CNB o povoleni zligenia alebo splynutia, a to do 1 mesiaca odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti uvedeného rozhodnutia CNB. Uverejnenim ozndmenia vznika
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14.

15.

16.

podielnikom pravo na odkupenie Podielového listu bez zrazky, zrazit mozno len Ciastku
zodpovedajucu Ucelne vynalozenym nakladom spojenym s odkipenim Podielového listu. Toto
pravo zanikne, ak nie je uplatnené do dvoch mesiacov odo dfia uverejnenia oznamenia.
Splyvajuce alebo zlu€ované fondy sa zrusSuju a ich podielnici sa stavaju podielnikmi novo
vznikajuceho podielového fondu, resp. nastupnickeho podielového fondu uplynutim stanovenej
lehoty k rozhodnému driu splynutia, resp. zli¢enia. Administrator podielového fondu je povinny
do 3 mesiacov odo dna zruSenia splyvajucich podielovych fondov, resp. zlu€ovanych
podielovych fondov vymenit podielnikovi podielovy list zruSeného podielového fondu za
podielovy list novo vzniknutého podielového fondu, resp. nastupnickeho podielového fondu v
pomere uréenom podla Zakona. Podrobnejsie podmienky urci Zakon.

h) Pri premene Podielového fondu na akciovi spolo¢nost uverejni Investiéna spolo¢nost, ako
administrator premienaného Podielového fondu na internetovych strankach tohoto fondu
rozhodnutie CNB o povoleni premeny, a to do 1 mesiaca odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti
uvedeného rozhodnutia CNB. Uverejnenim ozndmenia vznika podielnikom pravo na odkupenie
Podielového listu bez zrazky, zrazit mozno len Ciastku zodpovedajicu ucelne vynalozenym
nakladom spojenym s odkupenim Podielového listu. Toto pravo zanikne, ak nie je uplatnené
do dvoch mesiacov odo dia uverejnenia oznamenia. PodrobnejSie podmienky urci Zakon.

Kontaktné miesto, kde je mozné v pripade potreby ziskat dodatocné informacie, je uvedené v Prilohe —
Kontaktné udaje.

Zakladné informacie o dafiovom rezime:

Zdanenie podielového fondu a podielnikov podlieha dafiovym predpisom Ceskej republiky, najma

zakonu €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, v zneni neskorSich predpisov. Pre zdarovanie prijmov
podielového fondu plati sadzba dane z prijmov vo vySke 5 %.

U pravnickych a fyzickych osdb - dafiovych rezidentov v Ceskej republike, ktoré maju Podielové listy
zahrnuté v obchodnom majetku, podliehaju prijmy z odkupenia podielovych listov Standardnému
dafovému rezimu.

U fyzickych oséb, ktoré nemaju Podielové listy zahrnuté v obchodnom majetku, su prijmy z odkupenia
Podielovych listov oslobodené od dane z prijmov, ak podielnik tieto Podielové listy vlastnil dlhSie nez 3
roky alebo ak prijmy z odkupenia Podielovych listov nepresiahli v zdariovacom obdobi 100.000,- K&.
V opacnom pripade je potrebné tento prijem zahrnut do ostatnych prijmov v rdmci dafiového priznania
k dani z prijmov fyzickych oséb.

Ak plynu prijmy z odkupenia Podielového listu prijemcovi - dariovému rezidentovi Statu, ktory nie je (i)
&lenskym $tatom EU alebo (i) inym Statom, ktory tvori Eurépsky hospodarsky priestor, alebo (iii) $tatom,
s ktorym ma Ceska republika uzatvoreni zmluvu o zamedzeni dvojitétho zdanenia, je Investiéna
spolo¢nost’ povinna v zakonom stanovenych pripadoch zrazit z Ciastky za odkupeny Podielovy list
zabezpec€enie dane z prijmov vo vySke podla platnych pravnych predpisov. Z Ciastky vyplateného
podielu na zisku prijemcovi je Investina spolo¢nost povinna v zakonom stanovenych pripadoch zrazit’
dan z prijmov vo vyske podfa platnych pravnych predpisov, vratane prisluSnych zmlav o zamedzeni
dvojitého zdanenia. Pred odkupenim Podielovych listov alebo pred vyplatou podielov na zisku preto
moze byt Investi€nou spolo€nostou, ako administratorom pozadované potvrdenie o darilovom domicile
prijemcu.

Upozorfiuje sa, Ze rezim zdanenia prijmu jednotlivych podielnikov zavisi od platnych danovych
predpisov, ktoré sa mézu v priebehu ¢asu menit. Zdanenie prijmu jednotlivych investorov zavisi od v tej
dobe platnych danovych predpisov a nemusi byt pre kazdého investora rovnakeé. Investi¢na spolocnost
ani distribator nie st opravneni poskytovat dafiové poradenstvo nad ramec informaénych povinnosti
vyplyvajucich zo zakona. Preto Investicna spolo€nost odporuca, aby podielnik v pripade pochybnosti
ohladne rezimu zdanenia, ktory sa ho tyka, vyhladal profesionalne poradenstvo (dafiového poradcu).

Spodsob a frekvencia uverejiiovania sprav o hospodareni Podielového fondu

a) Investi¢na spolo¢nost na internetovej adrese www.investika.cz najneskoér do $tyroch mesiacov
po skonceni uctovného obdobia uverejni vyro¢nu spravu Podielového fondu a najneskér do
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17.

18.

19.

20.

21.

dvoch mesiacov po uplynuti prvych Siestich mesiacov u¢tovného obdobia polroénu spravu
Podielového fondu; stu¢astou vyro¢nej spravy je uctovna zavierka overena auditorom.

b) V pripade vyuzitia pakového efektu spravcom vo vztahu k investiciam do Podielového fondu
budu vo vyroénej sprave Podielového fondu zahrnuté okrem iného informacie o miere vyuzitia
pakového efektu, o zmenach v miere vyuzitia pakového efektu, zarukach poskytnutych v
suvislosti s vyuzitim pakového efektu, ako aj o vSetkych zmenach tykajucich sa opravnenia na
dalSie vyuzitie poskytnutého finanéného kolateralu alebo porovnatelného zabezpecenia podla
prava cudzieho Statu.

c) V pripade existencie majetku podliehajiceho osobitnym opatreniam v dosledku jeho nizkej
likvidity budu vo vyro€nej sprave Podielového fondu zahrnuté okrem iného informacie o podiele
majetku, ktory podlieha osobitnym opatreniam v désledku nizkej likvidity, na celkovom majetku
Podielového fondu, pripadne nové opatrenia prijaté na riadenie rizika nedostatocnej likvidity
fondu.

d) Investi¢na spolo¢nost uverejiiuje na internetovej adrese www.investika.cz:

i. najmenej raz mesacne Udaj o aktualnej hodnote fondového kapitalu Podielového
fondu a Udaj o Aktualnej hodnote Podielového listu kazdej Triedy,

ii. za kazdy kalendarny mesiac udaj o pocte vydanych a odkupenych Podielovych listov
a o Ciastkach, za ktoré boli tieto Podielové listy vydané a odkupené,

iii. za kazdy kalendarny mesiac Udaj o Struktire majetku v Podielovom fonde k
poslednému dnu mesiaca.

Dohlad nad dodrziavanim povinnosti stanovenych Zakonom, na =zaklade Zakona a priamo
aplikovatelnym predpisom Eurdpskej Unie v oblasti spravovania investi¢cnych fondov a podmienok
uréenych v rozhodnuti na zaklade Zakona vykonava CNB, ktora je organom dohladu nad kapitalovym
trhom. Kontaktné udaje su: Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 800
160 170, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, internetova adresa http://www.cnb.cz.

Povolenie na vykon &innosti Investiénej spolo&nosti a vykon dohfadu CNB nie st zarukou névratnosti
investicie alebo vykonnosti Podielového fondu, nemoézu vylucit moznost porusenia pravnych povinnosti
alebo Statltu Investiénou spolo&nostou, Depozitarom alebo inou osobou a nezaruduju, Ze pripadna
Skoda spdsobena takym porusenim bude nahradena.

Tento Statut bol schvaleny predstavenstvom spravcu Podielového fondu.

Pouzitie ustanoveni § 1415 ods. 1 a § 1432 az § 1437 zakona Ceskej republiky &. 89/2012 Sb.,
obcgianskeho zakonniku, sa vylucuje.

Rozhodné pravo pre zmluvu o vydani a odkupeni podielovych listov je pravo Ceskej republiky, stidna
prisluSnost pre rieSenie sporov ztejto zmluvy sa riadi pravnymi predpismi upravujucimi sudnu
prislusnost podla rozhodného prava.

Datum podpisu: 25. 1. 2024

Petr Cizek, predseda predstavenstva Milan Ruzi¢ka, podpredseda predstavenstva

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s. INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Prilohy

- Vymedzenie pojmov

- Veduce osoby

- Informacie o historickej vykonnosti
- Udaje o poplatkoch a nakladoch

- Clenovia vyboru odbornikov

- Kontaktné udaje

- Predzmluvné zverejiiovanie o finan¢nych produktov uvedené v ¢lanku 8 ods. 1, 2 a 2a nariadenia SFDR a v Clanku
6 prvom odseku nariadenia (EU) 2020/852
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Priloha — Vymedzenie pojmov

AKAT CR sa rozumie Asociacia pre kapitalovy trh Ceskej republiky zdruZujica najvyznamnejsich spravcov -
investiéné spolognosti a asset management spolo&nosti, ktoré pdsobia v Ceskej republike.

Aktualnou hodnotou Podielového listu sa rozumie podiel fondového kapitalu Podielového fondu pripadajici na
jeden podielovy list.

CNB sa rozumie Ceska narodni banka, ktora vykonava dohlad nad finanénym trhom.

Fondovym kapitalom sa rozumie hodnota majetku investicného fondu znizena o hodnotu dlhov investi¢éného
fondu.

Fondami kolektivneho investovania sa rozumeju Standardné fondy a Specialne fondy.

Forwardom sa rozumie nestandardizovana dohoda dvoch stran o nakupe alebo predaji podkladového nastroja za
vopred stanovenu cenu, vysporiadana k buducemu datumu.

Investiénymi fondami sa rozumeju fondy kolektivneho investovania alebo fondy kvalifikovanych investorov.

Investiénou spoloénost'ou alebo Spoloénost'ou sa rozumie INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s., so sidlom
U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2, ICO 04158911.

Majetkom Podielového fondu sa rozumeju pre Ucely vypoctu investi¢nych limitov a limitov pri celkovej expozicii
aktiva v tomto fonde kolektivneho investovania.

Nariadenim AIFMD sa rozumie delegované Nariadenie Komisie (EU) &. 231/2013, ktorym sa doplifia smernica
Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokial ide o vynimky, vSeobecné podmienky vykonu c&innosti,
depozitarov, pakovy efekt, transparentnost a dohlad.

Nariadenim vlady sa rozumie nariadenie vlady Ceskej republiky &. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fond(
a technikach k jejich obhospodarovani, v platnom zneni.

Nariadenim vlady k oznameniu klugovych informacii sa rozumie nariadenie viady Ceskej republiky &. 242/2013
Sb., o sdéleni klicovych informaci specialniho fondu a o zplisobu poskytovani sdéleni a statutu specialniho fondu
v jiné nez listinné podobé, v platnom zneni.

Nehnutelnost’ou nehnutelna vec.

Obchodnikom s cennymi papiermi sa rozumie vo vztahu k Ceskej republike akakolvek osoba, ktora ma povolenie
poskytovat' investi¢né sluzby v zmysle Zakona o podnikani na kapitalovom trhu, a vo vztahu k inému Statu
akakolvek osoba, ktora je podla prava takého Statu opravnena poskytovat obdobné sluzby.

OTC (over the counter) finanénymi derivatmi sa rozumeju finanéné derivaty neprijaté na obchodovanie na
regulovanom alebo obdobnom trhu.

Platenym poradenstvom sa rozumie poskytovanie investi¢nej sluzby podla § 4 ods. 2 pism. e) ZPKT zo strany
investicného sprostredkovatela vykonavajiceho ¢innost vo zmysle § 29 a nasl. ZPKT, ktorému nie je zo strany
Investi€nej spolo¢nosti poskytovana akakolvek stimul za sprostredkovanie vo vztahu k danému Klientovi.

Podielnikom (alebo tiez Investorom alebo Klientom) sa rozumie vlastnik Podielového listu alebo zaujemca o
investiciu do Podielovych listov.

Podielovym fondom sa rozumie podielovy fond Specifikovany v ¢lanku | tohoto Statutu.

Podielovym listom sa rozumie cenny papier alebo zaknihovany cenny papier, ktory predstavuje podiel podielnika
na podielovom fonde a s ktorym su spojené dalSie prava vyplyvajuce zo Zakona a tohoto Statutu.

Podkladovym nastrojom sa rozumie majetok alebo zavazky, z ktorych je zlozeny derivat.
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Realitnou spolo€nost’ou sa rozumie akciova spolo¢nost, spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym alebo porovnatelna
pravnicka osoba podla prava cudzieho Statu, ktorej predmetom ¢innosti je prevazne nadobudanie nehnutelnosti,
sprava nehnutelnosti a odplatny prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, a to za i¢elom dosiahnutia zisku.

Renomovanou ratingovou agentirou sa rozumeju ratingové agentury uznané regulatormi finanéného trhu alebo
pouzivané regulovanymi trhmi, eurépskymi regulovanymi trhmi, zahrani€énymi regulovanymi trhmi alebo inymi
obdobnymi regulovanymi trhmi, pre ucely Uverového hodnotenia.

Repo operaciou sa rozumie repo alebo reverzné repo. Repom sa rozumie poskytnutie cennych papierov za
penazné prostriedky so su€asnym zavazkom prijat tieto cenné papiere k stanovenému datumu za €iastku rovnajicu
sa pévodnym penaznym prostriedkom a uroku (klasické repo, sell-and-buy-back, poskytnutie vypozi¢ky cennych
papierov zabezpecenej penaznymi prostriedkami). Reverznym repom sa rozumie prijatie cennych papierov za
penazné prostriedky so suasnym zavazkom poskytnut tieto cenné papiere k presnému datumu za Ciastku
rovnajiucu sa prevedenym penaznym prostriedkom a uroku (klasické reverzné repo, buy-and-sell-back, prijatie
vypozicky cennych papierov zabezpecenej penaznymi prostriedkami).

Sadzobnikom sa rozumie dokument oznac¢eny ako ,Sadzobnik poplatkov a dalSie parametre”.

SFDR sa rozumie Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 z 27. novembra 2019 o
zverejfiovani informacii o udrzatelnosti v sektore finan¢nych sluzieb.

Spravcom sa rozumie Investi¢na spolocnost.
Statitom sa rozumie tento $tattt podielového fondu INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond.
Swapom sa rozumie dohoda dvoch stran o vzajomnom nakupe a predaji.

Triedou (druhom) sa rozumie skupina podielovych listov, s ktorymi su spojené rovnaké osobitné prava. Medzi
jednotlivymi Triedami sa niektoré prava spojené s podielovym listom mézu li§it spdsobom, ktory upravuje Statat.

investiCnich spolec¢nostech a investi¢nich fondech v platnom zneni.

Vyhlaskou o samostatnej evidencii investicnych nastrojov sa rozumie vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zplsobu
vedeni samostatné evidence investi¢nich nastrojli a evidence navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich
nastrojl, v platnom zneni.

Vyhlaskou o Statute alebo len Vyhlaskou sa rozumie vyhlaska ¢. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho
investovani, v plathom zneni.

Vypozi¢kou cennych papierov sa rozumie prevod cennych papierov na int osobu so si¢asnym zavazkom tejto
osoby vratit cenné papiere k stanovenému datumu.

Zakladnou menou sa rozumie koruna ¢eska (CZK).

Zakonom o investiénych spoloénostiach a investiénych fondoch alebo len Zakonom sa rozumie zakon Ceskej
republiky ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platnom zneni.

Zakonom o podnikani na kapitalovom trhu alebo iba (ZPKT) sa rozumie zakon Ceskej republiky &. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platnom zneni.

Zmluvou sa rozumie zmluva upravujuca podmienky predaja (upisania) a odkupenia Podielovych listov uzatvorena
medzi Investi¢nou spolo¢nostou a Investorom.
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Priloha — Veduce osoby

(ku driu: schvalenia Statttu)

Petr Cizek, dat. nar. 20. oktdbra 1976, predseda predstavenstva, dalej je osobou pdsobiacou vo funkcii lena
Statutarneho organu (¢i jeho zastupcu) obchodnych spoloénosti, ktoré su v majetku (priamo i nepriamo)
Podielového fondu &i inych investi¢nych fondov spravovanych Investi€énou spolo¢nostou.

Milan RGzicka, dat. nar. 12. juna 1972, podpredseda predstavenstva, dalej je osobou pdsobiacou vo funkcii
konatela spolo¢nosti INTERLIFE, s.r.o., ICO: 25759779, so sidlom Na Konvaice 1864/13, Smichov, 150 00 Praha
5, ktorej predmetom cinnosti je vykon &innosti investicného sprostredkovatela podla Zakona o podnikani na
kapitalovom trhu ako aj vo funkcii ¢lena $tatutarneho organu (i jeho zastupcu) obchodnych spoloc¢nosti, ktoré su
v majetku (priamo i nepriamo) Podielového fondu ¢i inych investiénych fondov spravovanych Investi¢nou
spolo¢nostou.

Vaclav Kovar MRICS, dat. nar. 28. aprila 1981, ¢len predstavenstva, dalej je osobou pdsobiacou vo funkcii ¢lena

Statutarneho alebo dozorného organu (i jeho zastupcu) obchodnych spolo¢nosti, ktoré st v majetku (priamo i
nepriamo) Podielového fondu ¢i inych investi¢nych fondov spravovanych Investi¢nou spolo¢nostou.
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Priloha — Informacie o historickej vykonnosti

Vypocet hodnét historickej vykonnosti vychadza z Cistej hodnoty majetku (majetku) Podielového fondu pripadajuce;j
na konkrétnu Triedu Podielovych listov a vykonava sa za predpokladu, Ze rozdelitelné prijmy Podielového fondu
boli znovu investované.

Vykonnost’ Podielového fondu pre Triedu CZK

8,00%
7,1%
5,8%
600% 7% 5,5% °
5,0% 5,0% 5,1%
4,1%

4,00%
2,00%
0,00%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
-2,00% vznik fondu 16.9.2015

Investor sa tymto vyslovne upozornuje, ze pouzité udaje a informacie uvedené v grafe sa tykaju minulosti
a vykonnost’ v minulosti nie je spolahlivym ukazovatefom buducich vynosov.

Do vypoctu doterajSej vykonnosti boli zahrnuté nasledujice poplatky: naklady hradené z majetku
Podielového fondu za ¢innost administracie, za spravovanie, za ¢innost’ depozitara, za ¢innost' vnatorného auditu,
za ¢innost’ Statutarneho auditu, a dalSie naklady hradené z majetku Podielového fondu podla pism. f) Prilohy -
Udaje o poplatkoch a nakladoch.

Z vypoctu doterajsSej vykonnosti boli vyliéené nasledujtce poplatky: vstupné poplatky hradené investormi.

Podielovy fond vznikol 16. septembra 2015. Podielovy fond zacal vydavat’ Podielové listy (Triedy CZK) 31.
oktobra 2015.

DoterajSia vykonnost je pocitana v nasledujucej mene: CZK
Vykonnost’ Podielového fondu pre Triedu EUR

10,00%
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-2,00%
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Investor sa tymto vyslovne upozoriuje, Ze pouzité udaje a informacie uvedené v grafe sa tykaju minulosti
a vykonnost’ v minulosti nie je spolahlivym ukazovatefom budtcich vynosov.

Do vypocétu doterajSej vykonnosti boli zahrnuté nasledujice poplatky: naklady hradené z majetku
Podielového fondu za ¢innost administracie, za spravovanie, za ¢innost’ depozitara, za ¢innost vnatorného auditu,
za Cinnost’ Statutdrneho auditu, a dalSie naklady hradené z majetku Podielového fondu podla pism. f) Prilohy -
Udaje o poplatkoch a nakladoch.

Z vypoctu doterajsSej vykonnosti boli vyliéené nasledujtce poplatky: vstupné poplatky hradené investormi.

Podielovy fond vznikol 16. septembra 2015. Podielovy fond zac¢al vydavat’ Podielové listy (Triedy EUR) 30.
aprila 2020.

Doterajsia vykonnost’ je pocitana v nasledujicej mene: EUR

Vykonnost’ Podielového fondu pre Profesionalnu Triedu

Vzhladom na to, Ze nebol vydany Ziadny Podielovy list (Profesionalnej Triedy), nie su k dispozicii idaje o historickej
vykonnosti Podielového fondu pre Profesionalnu Triedu.
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Priloha — Udaje o poplatkoch a nakladoch

Jednorazové poplatky uctované pred alebo po ukonceni investicie

(Ide o najvyssiu Ciastku, ktora mdze byt investorovi U¢tovana pred uskutoénenim investicie, alebo pred

vyplatenim investicie)

Vstupny poplatok
(prirazka)

Trieda CZK

-max. 5 % z investicie.

Trieda EUR

-max. 5 % z investicie.

Profesionalna Trieda

- nie je uplathovany

Vystupny poplatok
(zrazka)

Trieda CZK

- max. 5 % z hodnoty
odkupenych Podielovych

Trieda EUR

- max. 5 % z hodnoty
odkupenych Podielovych

Profesionalna Trieda

- nie je uplatfiovany

listov listov

Informacie o aktualnej vyske vstupného a vystupného poplatku a ich pripadnom
odstupniovani podla objemu investovanej Ciastky je uvedena v Sadzobniku.

Vstupny poplatok je prijmom Investi¢nej spolo€nosti. Vystupny poplatok je prijmom
Podielového fondu.

V zavislosti od znizenia nakladov na vydanie podielovych listov, marketingu
Podielového fondu, poradenstva alebo od iného kritéria méze byt podla okolnosti
pri konkrétnej osobe alebo pri konkrétnej skupine osdb vstupny alebo vystupny
poplatok G&tovany niz&i alebo Ziadny. Statutarny organ Investiénej spolognosti
mé&ze rozhodnut o tom, Ze vstupny alebo vystupny poplatok nebude u¢tovany vo
vztahu ku konkrétnej Triede Podielovych listov. Pri odkupeni jednej Triedy
Podielovych listov a su€asnom Upise inej Triedy Podielovych listov v rovhakom
objeme nie je vystupny poplatok (zrazka) aplikovany.

Naklady hradené z majetku Podielového fondu v priebehu roka:

Za ¢innost administracie — odmeny Investi¢nej spolo¢nosti

- ro¢na vySka odmeny je maximalne 0,5 % hodnoty aktiv p.a. Investi¢na spolocnost méze rozhodnut,
ze odmena za ¢innost administracie nebude Uc¢tovana na tarchu Podielového fondu. Konkrétnu vysku
odmeny stanovi Statutarny organ Investic¢nej spolocnosti a méze byt stanovena odliSne pre jednotlivé
Triedy Podielovych listov. Konkrétna vyska odmeny je Investorovi k dispozicii na poziadanie v sidle
Investi¢nej spoloc¢nosti.

Za ¢innost' spravovania — odmena Investi¢nej spolocnosti

- ro¢na vySka odmeny je maximalne 2 % hodnoty aktiv p.a., presna vyska odmeny za cinnost
spravovania je stanovena Statutarnym organom Investi¢nej spolo¢nosti, méze byt stanovena odliSne
pre jednotlivé Triedy Podielovych listov a na poziadanie je Podielnikovi k dispozicii v sidle InvestiCnej
spolocnosti. Fixna odmena je hradena mesacne v prisluSnom pomere, na zaklade faktury vystavenej
Spravcom. Investiéna spolocnost moéze rozhodnut, Zze odmena za cinnost spravovania nebude
U¢tovana na tarchu Podielového fondu.

Za ¢innost depozitara — hradia sa skutocne vynalozené naklady vo vySke podla zmluvy s depozitarom.
Minimalne vo vySke 5.000,- KE za mesiac a maximalne 0,2 % hodnoty aktiv p.a. zahffiajuca vSetky
Triedy Podielovych listov.

Za cinnost' vnutorného auditu — hradia sa skuto¢ne vynalozené naklady vo vySke podla zmluvy s
vnutornym auditorom, maximalne do vysky 300.000,- K¢ p.a. zahffajuca vSetky Triedy Podielovych
listov.

Za cinnost Statutarneho auditu — hradia sa skuto¢ne vynalozené naklady vo vySke podlfa zmluvy so
Statutarnym auditorom / auditorskou spolo¢nostou, maximalne do vysky 1.000.000,- K& za rok
zahffiajuca vSetky Triedy Podielovych listov.
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Dal$ie naklady hradené z majetku Podielového fondu st najma:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

XVii.

XViii.

naklady na vytvorenie a vznik Podielového fondu a zacatie jeho ¢innosti, najma naklady
na licenéne a registracné konanie pred prisluSnymi organmi verejnej moci, naklady na
odmenu za ¢innost notara a s tym suvisiace poplatky a naklady na odmenu za pravne
sluzby;

poplatky a naklady, ktoré mézu vzniknut v suvislosti s obstaranim a likvidaciou majetku
Podielového fondu;

vSetky dane, ktoré mozu byt splatné z majetku Podielového fondu, vynosov a nakladov
na tarchu Podielového fondu;

poplatky za sprostredkovanie maklérskych sluzieb a sluzieb hlavného podporovatela,
depozitarske, bankové a iné poplatky vniknuté Podielovému fondu v suvislosti s jeho
obchodnymi transakciami a nakladanie s finanénymi prostriedkami;

poplatky a vydavky v désledku akejkolvek Cinnosti znalcov, alebo inych dodavatelov
Podielovému fondu;

naklady vzniknuté v suvislosti s uverejnenim a poskytovanim informacii pre Investorov,
najma naklady na tla¢ a distribaciu vyro€nej spravy, sprav pre regulaéné organy, naklady
na zverejiiovanie oznameni v médiach;

naklady vzniknuté v suvislosti so sudnymi alebo spravnymi konaniami, naklady na €innost
notara a na uctovny a danovy audit;

spravovanim majetku Podielového fondu;

naklady vznikajuce v suvislosti s obstaravanim, vystavbou, vlastnictvom, prevadzkou
a predajom nehnutelnosti vratane ich prislusenstva a s nimi suvisiacimi nakladmi na
spravu (napr. na pravne sluzby, katastralne poplatky, naklady na realitnych
sprostredkovatelov, energie, sluzby, udrzbu, opravy, poistenie, development,
prevadzkové naklady, naklady na due diligence, atd.);

naklady vznikajuce v suvislosti s UCastami v Realitnych spolo¢nostiach (naklady
v suvislosti s nadobudanim a predajom uUcasti na Realitnych spolo¢nostiach, najma
poradenské sluzby — pravne, danove, stavebné, audit, realitni sprostredkovatelia; naklady
vznikajuce v priebehu drzby Realitnej spoloénosti, suvisiace pravne sluzby, audit, atd".);

naklady vznikajuce v suvislosti s obstaravanim, prevadzkou a predajom veci
z prislusenstva nehnutelnosti (najma pravne sluzby, obnovu, Gdrzbu, opravy, energie,
atd’.)

naklady na ustanovenie a ¢innost investicnych vyborov alebo komisii, vratane vyboru
odbornikov;

naklady spojené s vyhladavanim, analyzou a pripravou dalSich investi¢nych prilezitosti
(investicnym vyskumom);

naklady spojené s obchodmi s investi€nymi nastrojmi (provizie, poplatky organizatorom
trhu a obchodnikom s cennymi papiermi);

odmeny za ulozenie a spravu investi¢nych nastrojov;
odmeny za vedenie majetkovych Gcétov investi€nych nastrojov;
naklady suvisiace s Repo operaciami;

naklady z opénych, terminovych a dalSich derivatovych operacii;
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XiX. naklady na zaporné kurzové rozdiely;

naklady na sluzby suvisiace s vedenim uctovnictva.

Celkova nakladovost’ Trieda CZK Trieda EUR Profesionalna Trieda

1,72 % (za rok 2023) 1,73 % (za rok 2023) 0,9 %

Upozorfiujeme, Ze tato
vySka celkovej
nakladovosti predstavuje
odhad.

Naklady hradené z majetku Fondu za osobitnych podmienok

- neaplikuje sa

Celkova nakladovost' vyjadruje celkovu vySku nakladov hradenych z majetku Podielového fondu v priebehu roka
pripadajucu na prislusnd Triedu Podielovych listov.

Celkova nakladovost sa uvedie za predchadzajuce uctovné obdobie v percentualnom vyjadreni vo forme
ukazovatela celkovej nakladovosti. Ukazovatel celkovej nakladovosti fondu (TER) sa rovna pomeru celkovej vysky
nakladov k priemernej mesacnej hodnote fondového kapitalu pripadajicej na prislusna Triedu Podielovych listov.
Podla pravnych predpisov sa celkovou vySkou nakladov rozumie sucet nakladov na poplatky a provizie, spravnych
nakladov a ostatnych prevadzkovych nakladov vo vykaze o nakladoch a ziskoch alebo stratach fondu, po odpocitani
poplatkov a provizii na operéacie s investicnymi nastrojmi. Investor sa tymto upozornuje, ze Cast Uplaty za
spravovanie mdze byt v ramci realokacie nakladov za cCinnosti, ktorych beneficientom je Realitna spolo¢nost,
hradena Realitnou spolo¢nostou. V takom pripade nie su predmetné Uplaty reflektované v ukazovateli TER, avSak
su uz zahrnuté vo vykonnosti Podielového fondu, na ktord maju dopad.

Poplatky a naklady hradené Investorom:

Ide o najvysSiu Ciastku, ktora mdze byt investorovi priamo Uc¢tovana pred uskuto€nenim investicie, alebo pred
vyplatenim investicie.

- vstupny poplatok vo vysSke stanovenej Sadzobnikom vo vztahu k prislusnej Triede Podielovych listov

- vystupny poplatok vo vyske stanovenej Sadzobnikom (ak sa aplikuje) vo vztahu k prislusnej Triede Podielovych
listov

Naklady hradené z majetku Podielového fondu:
- vid. prehlad nakladov uvedeny vyssie

Naklady hradené z majetku Podielového fondu sliZia na zabezpecenie spravy jeho majetku a moézu
znizovat’ zhodnotenie investovanych prostriedkov.

Ak to nie je mozné inak, je Investi¢ny fond opravneny uréit vySku celkovej nakladovosti kvalifikovanym odhadom,
v takom pripade Investi¢ny fond upozorfiuje, Ze vyska celkovej nakladovosti predstavuje iba odhad. Vy$ka celkovej
nakladovosti je uvedena v tabulke vySSie, a to pre jednotlivé Triedy Podielovych listov, priCom pri Triede
Podielovych listov, pri ktorej eSte nedosSlo k uplynutiu U¢tovného obdobia od zacatia vydavania Podielovych listov
tejto Triedy, je celkova nakladovost stanovena odhadom.

Aktualnu vysku poplatkov, ktoré su stanovené maximalnou percentualnou éiastkou, stanovuje Investi¢na
spolo¢nost’ Podielovy fond v uverejnovanom Sadzobniku.

Informacie o stimuloch

Investi€na spolo¢nost’ vyuziva na distribaciu Podielovych listov investiénych sprostredkovatelov, ktorym spravidla
vyplaca provizie stanovené spravidla percentom z odmeny, ktort Investi¢na spolo¢nost’ prijima od Podielového
fondu za vykon ¢innosti spravovania a administracie Podielového fondu a dalej percentom zo vstupnych poplatkov
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z nimi sprostredkovanych investicii, pri€om investi¢ny sprostredkovatel mdze svojim zamestnancom alebo osobam
v obdobnom pravnom vztahu poskytovat pefiazné i nepenazné plnenia.
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Priloha — Clenovia vyboru odbornikov

Ing. Pavel Tima, Ph.D., dat. nar. 29. januara 1984, vznik funkcie 8. augusta 2023, vystudoval VSE v Praze —
Fakultu narodohospodarskou a Fakultu Financii a u¢tovnictva. Od roku 2008 do roku 2012 pracoval ako konzultant
v oblasti ocefiovania podnikov v NSG Morison advisory a NSG Morison znalecky Ustav. Od roku 2012 pracuje v
PKF APOGEO Esteem a.s., kde sa dostal z pozicie senior konzultanta cez manazéra na pozicii vykonného riaditela
znaleckej kancelarie a senior partnera spolo¢nosti. Ma dlhoro&né skusenosti s ocefiovanim nehnutelnosti vratane
ocenovania obchodnych zavodov, so Specializaciou na civilné a trestné spory vratane vycislenia vysSky skéd a
imaterialnych ujmy. V roku 2022 bol ministrom spravodlivosti vymenovany za ¢lena pracovnej skupiny expertov pre
znalecké pravo a v roku 2023 bol vymenovany ministrom spravodlivosti za ¢lena Poradného zboru Ministerstva
spravodlivosti pre ekonomiku. Je &lenom Katedry financii a ocefiovania podnikov VSE Praha a od roku 2016 je
sudnym znalcom v odbore ekonomika.

Ing. Martin Bek, dat. nar. 18. februara 1969, vznik funkcie 13. decembra 2021, vy$tudoval VSE v Prahe — Fakulta
medzinarodného obchodu. Potom Studoval 3 roky odbor financie v Parizi na European Business School, kde
nasledne zahajil svoju prax v ekonomickom poradenstve. Ma mnohorocné skusenosti s ocefiovanim nehnutelnosti
zo svojej pozicie ¢lena predstavenstva zodpovedného za audit, controlling a planovanie zo spolo¢nosti Cesky
Telecom a Telefénica O2 (predtym Eurotel). Je &lenom komory dariovych poradcov CR.

Ing. Veronika Sirotinakova, dat. nar. 27. oktébra 1983, vznik funkcie 13. decembra 2021, vys§tudovala Ekonomicku
univerzitu v Bratislave. Od roku 2008 pésobi vo veducich funkciach obchodnych spolo¢nosti zaoberajucich sa
investovanim do nehnutelnosti ¢i poskytovanim sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti. V ramci vykonu
funkcie podpredsednicky predstavenstva spolo¢nosti IMMOTEL mala na starosti najma pripravu finanénych planov
a ocenovanie portfélia nehnutelnosti. V ramci svojich dalSich angazmanov zodpovedala z pozicie ¢lena
Statutarneho organu za zaistovanie financovania a ocefovania nehnutelnosti.
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Priloha — Kontaktné udaje

INVESTIKA, investi¢ni spole¢nost, a.s.

adresa sidla: U Zvonarky 291/3, 120 00 Praha 2
telefon: +420 233 334 990

e-mailova adresa: office@investika.cz

adresa internetovych stranok: www.investika.cz
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Priloha - Predzmluvné zverejiiovanie o financ¢nych produktov uvedené v clanku 8 ods. 1,2 a

Udrzatelna 3

investicia je 2a nariadenia SFDR a v ¢l. 6 prvého odseku nariadenia (EU) 2020/852
investicia do

hospodarskej

&innosti, ktora Nazov produktu: INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond

prispieva k plneniu Identifikator pravneho subjektu: 3157009ROA0UQS9QFM78

environmentdalneho

alebo socialneho . P - s .
- Environmentalne a/alebo socialne vlastnosti
predpokladu, ze

investicia vyrazne

nenarusi znadr\y . M3 tento finanény produkt udrzatelny investiény ciel?

environmentalny ani

socialny ciel a Ze o0 Ano () ® Nie

spolo¢nosti, do : - : : : - — :
ktorych sa investuije, Bude realizovat minimalny podiel Presadzuje environmentalne/socialne vlastnosti,
dodrZiavaju postupy udrzatelnych investicii s a hoci nie je jeho cielom udrzatelna investicia, jeho
dobrej spravy. environmentalnym ciefom:_ % minimalny podiel udrzatelnych investicii bude
Taxonémia EU je predstavovat __%

v hospodarskych cinnostiach,

i ktoré sa podla taxonémie EU . , . .
stanoveny v o ) ) s environmentalnym cielom v hospodarskych
povazuju za environmentalne

nariadeni (EU) e ¢innostiach, ktoré sa podla taxonémie EU
2020/852, ktorym sa Uelieafzdin povaZzuju za environmentalne udrzatelné
vytvdra zoznam
environmentdlne
udrzatelnych
hospodarskych

systém klasifikacie

v hospodarskych ¢innostiach,

) ) . s environmentalnym cielom
ktoré sa podla taxonémie EU

v hospodarskych ¢innostiach, ktoré sa podla

nepovazuju za L o
taxonédmie EU nepovazuju za

.. Ry environmentalne udrzatelné i
cinnosti. environmentalne udrzatefné
uvedenom nariadeni

nie je stanoveny
zoznam socialne
udrzatelnych

so socidlnym cielom

hospodarskych Bude realizovat minimalny podiel % Presadzuje environmentalne/socialne vlastnosti,
Cinnosti. Udrzatelné udrzatelnych investicii so socidlnym ale nebude realizovat ziadne udrzatelné
investicie s s . e

cielom: __ % investicie

environmentalnym
ciefom mozu alebo

nemusia byt
zosuladené e
s taxonémiou. ig;);' Ktoré environmentdlne a/alebo socialne vlastnosti presadzuje tento

~=*¢ financni produkt?

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond presadzuje nasledujtce
environmentalne a socialne vlastnosti:

1. Presadzuje urcité minimalne environmentalne a socidlne Standardy, a za tymito
ucelmi uplatiiuje kritéria obmedzenia investicii s ohladom na podkladové aktiva a
obchodné praktiky, ktoré podla Investi¢na spolo¢nost nie s v sulade, prip. st v priamom
rozpore so zasadami udrZatelnosti, a preto su skodlivé pre spolo¢nost a nezlucitelné s
udrzatelnymi investicnymi stratégiami.

2. Podporuje dodrziavanie a vykondvanie obchodnych aktivit v sulade so VSeobecnou
deklardciou fudskych prav OSN.
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Ukazovatele
udrzatelnosti
meraju, ako sa
dosahuju
environmentalne
alebo socialne
vlastnosti
presadzované
financnym
produktom.

3. Podporuje dobrd spravu a udriatelné podnikové postupy ktoré prispievaju k
dihodobej tvorbe hodnoty pre akcionarov.

4. Presadzuje investovanie do spolo¢nosti a aktiv v sulade s E/S vlastnostami a vykonava
ich aktivny monitoring v ¢ase.

5. Pri sprave portfélia nehnutelnosti, do ktorych INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond investuje, je usilované o implementaciu rieseni, ktoré umoziuju znizenie
uhlikovej intenzity.

Neexistuje Ziadny referencny Standard uréeny na dosiahnutie environmentdlnych
alebo socialnych vlastnosti podporovanych Investi¢na spolo¢nost.

Aké ukazovatele udrZatelnosti sa pouZivaju na dosiahnutie kaZdej
environmentdlnej alebo socidlnej vlastnosti presadzovanej tymto finanénym
produktom?

1. Environmentalne a socidlne Standardy:

a. INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond neinvestuje do aktiv,
ktoré nesplfiaji minimalne environmentalne a socidlne $tandardy,
pripadne do aktiv, u ktorych doslo z hladiska tychto Standardov alebo
Standardov dobrej spravy v minulosti k vyznamnym poruseniam.
Ukazovatelom tychto Standardov su:

- a) Zoznam obmedzenych investicii
Zoznam obmedzenych investicii obsahuje sektory, staty, spolocnosti a
dalsie aktiva, ktoré podliehaju Specifickému procesu v priebehu
investicného rozhodovania. Tento zoznam je prilohou internej metodiky
investi¢ného procesu a riadenia rizik vo vztahu k udrzatelnosti.

2. Podpora dodrziavania a vykondvania obchodnych aktivit v sulade so
Vseobecnou deklaraciou ludskych prav OSN.

- INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vyhodnocuje
podiel aktiv, u ktorych je zo strany relevantnych subjektov
(protistrany a pod.) zavazok dodrziavat vykondvanie
obchodnych aktivit v sulade so Vseobecnou deklaraciou
udskych prav OSN.

3. Podpora dobrej spravy a udrzatelnych podnikovych postupov, ktoré prispievaju
k dlhodobej tvorbe hodnoty pre investorov, resp. akcionarov.

- INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vyhodnocuje
podiel aktiv, u ktorych je zo strany relevantnych subjektov
(protistrany a pod.) histéria nekalych obchodnych (i
korupénych praktik.

- INVESTIKA v rdmci realitnych spolo¢nosti v majetku INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond uplatniuje politiku
vykonu hlasovacich prav, ktora je k dispozicii na internetovych
strankach INVESTIKA.

4. Pre-scoring investi¢nych rozhodnuti z hladiska udrzatelnosti:
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K hlavhym
nepriaznivym
vplyvom patria
najzavaznejsie
negativne vplyvy
investicnych
rozhodnuti na
faktory udrzatelnosti
tykajuce sa
environmentalnych,
socialnych

a zamestnaneckych
zaleZitosti,
dodrziavania
[udskych prav a boja
proti korupcii

a uplatkarstvu.

A

- Investi¢nd spolo¢nost v suvislosti s investovanim na ucet INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond vykonava tzv. interny pre-scoring,
pricom podla internych metrik a na zaklade zozbieranych udajov a
predpokladov dopadu potenciondlnej investicie na rizika udrzatelnosti,
INVESTIKA vyhodnocuje tieto potencialne investicie. Investovanie do
konkrétnych aktiv je vidy podmienené ich vyhodnotenim vo vztahu k
investi¢nej stratégii fondu, tak aby fond spitial svoje zdkonné aj zmluvné
povinnosti, vratane povinnosti vo vztahu k udrzatelnosti.

- Proces pre-scoringu je prilohou internej metodiky investi¢ného procesu
a riadenia rizik vo vztahu k udrzatelnosti.

5. Pravidelny interny scoring portfdlia z hladiska udrzatelnosti vyhodnocujuci
vykonané investicie aj dopady implementdcie rieSeni za U¢elom zniZenia
uhlikovej intenzity.

- Ukazovatelom vlastnej uhlikovej stopy je celkova uhlikova stopa
podla ISO 14064 a GHG protokolu INVESTIKA realitni fond,
otevieny podilovy fond, dostupnd v  periodicky
zverejiiovanych reportoch.

- Ukazovatelom uhlikovej intenzity aktiv je ESG skoére podla
internej metodiky INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy
fond, UCITS, pricom ESG skodre je dostupné v periodicky
zverejiiovanych reportoch.

V taxonomii EU stanovuje zdsada ,vyrazne nenarusit”, podla ktorej by investicie
zostladené s taxondmiou nemali vyrazne narusit ciele taxondmie EU a ktort
doplriaji osobitné kritérid EU.

“Zasada ,vyrazne nenarusit” sa uplatiiuje len u tie podkladové investicie
finanéného produktu, pri ktorych sa zohladfiuju kritéria EU pre environmentalne
udrzatelné hospodarske ¢innosti. Pri podkladovych investiciach pre zvy$nu cast
tohto finanéného produktu sa nezohladriuju kritéria EU pre environmentélne
udrzatelné hospodarske ¢innosti.

Environmentdlne alebo socidlne ciele nesmu vyrazne narusit ani Ziadne iné
udrZatelné investicie.

Zohladnuje tento financny produkt hlavné nepriaznivé vplyvy na faktory
udrzatelnosti?

& Ano,

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond zvaZuje hlavné nepriaznivé vplyvy na
faktory udrzatelnosti, ako je uvedené v prilohe 1 RTS k SFDR. Hlavné nepriaznivé vplyvy
sU monitorované pomocou nasledujicich mechanizmov / ukazovatelov:

e Zoznam obmedzenych investicii

e Integracia postupov dobrej spravy a riadenia

e Podiel aktiv, pri ktorych je zavazok na dodrziavanie a vykonavanie obchodnych
aktivit v stlade so Vseobecnou deklaraciou ludskych prav OSN
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e ESG pre-investment scoring
e Pravidelny interny ESG scoring

V rdmci tychto mechanizmov/ukazovatelov s zohladnené najméa nasledujice hlavné
nepriaznivé vplyvy (podla prilohy 1 RTS k SFDR):

e Tabulka 1, bod 1 (Emisie sklenikovych plynov)

e Tabulka 1, bod 5 (Podiel spotreby a vyroby energie z neobnovitelnych zdrojov)

e Tabulka 1, bod 7 (Cinnosti s negativnym vplyvom na UGzemia citlivé z hladiska
biodiverzity)

e Tabulka 1, bod 9 (Podiel nebezpeéného odpadu a radioaktivheho odpadu)

e Tabulka 1, bod 12 (Neupraveny rozdiel v odmenovani Zien a muZov)

e Tabulka 1, bod 13 (Rodova rozmanitost v spravnej rade)

e Tabulka 1, bod 15 (Intenzita sklenikovych plynov)

e Tabulka 2, bod 5 (Rozélenenie spotreby energie podla druhu neobnovitelnych
zdrojov energie)

e Tabulka 2, bod 6 (Vyuzivanie a recyklacia vody)

e Tabulka 2, bod 19 (Intenzita spotreby energie)

e Tabulka 3, bod 2 (Nehodovost)

Informacie o hlavnych nepriaznivych vplyvoch na faktory udrzatelnosti su k dispozicii vo
vyro¢nej sprave INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond vo zmysle ¢l. 11 odsek.
2 nariadenia SFDR.

Nie

: Ktoru investi¢nu stratégiu sleduje tento financény produkt?

. . - Cielom INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond, je dosiahnut
Lr;\::::;::jzstrategla zhodnotenie vloZenych prostriedkov podielnikov na drovni vyvoja realitného
rvEsEne trhu. Investi¢nd stratégia je zamerana na tvorbu pridanej hodnoty portfélia
rozhodnutia na nehnutelnosti prostrednictvom vyuZivania vhodnych investi¢nych prileZitosti
zéklade faktorov, vznikajucich na realithom trhu a tieZ prostrednictvom efektivneho vykonu
ako su investicné spravy jednotlivych nehnutelnosti s cielom maximalizovat vynos z vyuZitia
<r:iizeilkeaa LS jednotlivych nehnutelnosti.

Aké zdvizné prvky investicnej stratégie sa pouzZivaju na vyber investicii
s cielom dosiahnut vietky environmentdlne alebo socidlne vlastnosti
presadzované tymto finanénym produktom?

V rdmci vyssie uvedenej investicnej stratégie su aplikované nasledujuice prvky,
ktoré sa pouZivaju na vyber investicii za Ucelom dosiahnutia jednotlivych
environmentdlnych alebo socidlnych vlastnosti presadzovanych INVESTIKA
realitni fond, otevieny podilovy fond:

— ESG pre-investment scoring

Dotaznikovy prieskum umoznujuci zakladny ESG skéring uz pred investicnym
rozhodnutim, klUiCovymi ukazovatelmi su predovsetkym vybrané hlavné

44



Postupy dobrej
spravy zahfnaju
zdravé Struktury
riadenia,
zamestnanecké
vztahy,
odmeniovanie
zamestnancov
a plnenie
danovych
povinnosti.

Pri alokdcii aktiv sa

opisuje podiel
investicii do
konkrétnych aktiv.

nepriaznivé dopady: Uhlikovd stopa, uhlikova intenzita a ohrozenie oblasti
vyznamnych pre biodiverzitu.

— Zoznam obmedzenych investicii
Zoznam obmedzenych investicii obsahuje sektory, Staty, spolo¢nosti a dalsie
aktiva, ktoré podliehaju Specifickému procesu pocas investicného rozhodovania.
Tento zoznam je prilohou internej metodiky investicného procesu a riadenia
rizik vo vztahu k udrzatelnosti.

Nad ramec tejto metodiky sluziacej na dosiahnutie jednotlivych
environmentalnych alebo socialnych vlastnosti pouziva INVESTIKA realitni fond,
otevieny podilovy fond dalSiu metodiku pre zabezpelenie strategickych
investicnych cielov.

Akd je zdvéznd minimdlna sadzba zniZenia rozsahu investicii zvaZovanych
pred uplatnenim tejto investicnej stratégie?

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond sa nezavazuje k minimalnej miere
obmedzenia rozsahu investicii pred aplikaciou investicnej stratégie.

Akad je politika posudzovania postupov dobrej spravy spolo¢nosti, do ktorych
sa investuje?

V oblasti postupov dobrej spravy a riadenia INVESTIKA realitni fond, otevieny
podilovy fond skima nizsie uvedené kritérid. Tieto kritéria si sucastou ESG Pre-
investment scoringu a su klicové pre dalsSie rozhodovanie INVESTIKA realitni fond,
otevreny podilovy fond.

e Celkovy pocet a povaha potvrdenych pripadov korupcie
o Celkovy pocet potvrdenych pripadov, ked boli zamestnanci prepusteni
alebo disciplinarne potrestani za korupciu
e Celkovy pocet potvrdenych incidentov, kedy boli zmluvy s obchodnymi
partnermi ukoncené alebo neboli obnovené z dévodu porusenia suvisiacich
s korupciou
Investi¢na spolo¢nost v ramci realitnych spolo¢nosti v majetku INVESTIKA realitni
fond, otevieny podilovy fond uplatiiuje politiku vykonu hlasovacich prav, ktora je k
dispozicii na internetovych strankach Investi¢nej spolo¢nosti.

Aka je alokacia aktiv planovana pre tento financ¢ny produkt?

I

L #1B Iné E/S vlastnosti
Investicie

#2 Iné

#1 Zosuladené s E/S vlastnostami zahffia investicie finanéného produktu pouZité na dosiahnutie
environmentalnych alebo socialnych vlastnosti presadzovanych finanénym produktom.

#2 Iné sa vztahuje na zostavajlce investicie finan¢ného produktu, ktoré nie st zostladené

s environmentalnymi ani so socidlnymi vlastnostami, ani sa nepovazuju za udrzatelné investicie.
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Cinnosti zosuladené
s taxondémiou su
vyjadrené ako podiel:
- obratu, ktory
odzrkadluje podiel
prijmov
z ekologickych
¢innosti spolocnosti,
do ktorych sa
investuje;
- kapitalovych
vydavkov (CapEx),
ktoré vyjadruju
ekologické investicie
spolocnosti, do
ktorych sa investuje,
napr. na prechod na
zelené
hospodarstvo;
prevadzkové
vydavky (OpEx),
ktoré odzrkadluju
ekologické
prevadzkové cinnosti
spolocnosti, do
ktorych sa investuje.

Na dosiahnutie suladu
s taxonémiou EU
zahrnaju kritéria pre
fosilny plyn urcité
obmedzenia tykajuce
sa emisii a prechod na
energiu

z obnovitelnych
zdrojov alebo
nizkouhlikové paliva
do konce roka 2035.
Pokial' ide o jadrovu
energiu, kritéria
zahrfnaju komplexné
pravidla bezpecnosti
a nakladania

s odpadom.
Podporné cinnosti
priamo umoznuju
inym ¢innostiam
vyznamne prispievat
k plneniu
environmentalneho
ciela.

Prechodné Cinnosti st
¢innosti, pre ktoré
este nie su dostupné
nizkouhlikové
alternativy a ktoré
navyse maju Urovne
emisii sklenikovych
plynov zodpovedajuce
najlepsiemu vykonu.

Najmenej 80 % investicii je v sulade s charakteristikami E/S INVESTIKA realitni fond,
otevreny podilovy fond. Investicie v kategorii Ostatné, odhadované medzi 0-20 %, su
vacsinou v hotovosti a penaznych ekvivalentoch. Planovana alokacia aktiv je priebezne
sledovana a vyhodnocovand na roénej baze.

Ako sa v pripade poutZitia derivatov dosahuju environmentdine alebo
socidlne viastnosti presadzované finanénym produktom?

INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond nevyuZiva derivaty na
dosiahnutie  propagovanych  environmentadlnych  alebo  sociadlnych
charakteristik. VyuZivanie finanénych derivatov predstavuje techniku spravy
fondu, ktorej ucelom je podla statutu fondu iba zabezpecenie.

Do akej minimalnej miery su udrZatelné investicie s environmentalnym
cielom zosuladené s taxonémiou EU?

0 %. INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond neinvestuje do udrzatelnych
investicii s environmentalnym cielom v stlade s taxonémiou EU, pretoZe investi¢na
stratégia INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond nie je prisposobena
investovaniu do hospodarskych Cinnosti s environmentdlnym cielom, ktoré su v
stlade s taxondémiou EU. INVESTIKA realitni fond, otevieny podilovy fond
presadzuje okrem inych vlastnosti aj environmentdlne alebo socidlne vlastnosti
alebo kombindciu tychto vlastnosti, avSsak s ohladom na investi¢nu stratégiu a
nevymedzenie konkrétnych environmentdlnych ciefov tak robi pri Cinnostiach,
ktoré nie st v stlade s taxondmiou EU.

Investuje sa prostrednictvom finanéného produktu do €innosti suvisiacich
s fosilnym plynom a/alebo jadrovou energiou, ktoré su vsulade
s taxonémiou EU*?

Ano:

Vo fosilnom plyne V jadrovej energii
R Nie

V uvedenych dvoch grafoch je zelenou farbou zndzorneny minimdlny percentudlny podiel investicii, ktoré su
zostladené s taxonomiou EU. KedZe neexistuje vhodnd metodika na urcenie zostladenia Stdtnych dihopisov.
KedZe neexistuje vhodnad metodika na uréenie zosuladenia statnych dlhopisov* s taxonémiou, na prvom grafe je
zobrazené zostiladenie s taxonémiou vo vztahu ku vsetkym investiciam finanéného produktu vrdtane stdatnych
dlhopisov, zatial éo na druhom grafe je zobrazené zosuladenie s taxonémiou len vo vztahu k investicidm
finanéného produktu, ktoré su iné ako Statne dlhopisy.

1. Zosuladenie investicii s taxonémiou 2. Zosuladenie investicii s taxondmiou bez
vratane Statnych dlhopisov* statnych dlhopisov*
= Zosuladené s taxondmiou = Zosuladené s taxondmiou
0% 0%
Iné investicie Iné investicie

*  Na ucely tychto grafov ,statne dlhopisy” zahfriaju vsetky vystavenia voci statnym dlhopisom.

1 Cinnosti stvisiace s fosilnym plynom a/alebo jadrovou energiou budu v stlade s taxonémiou EU len vtedy, ak
prispievaju k obmedzeniu zmeny klimy (,,zmierfiovanie zmeny klimy“) a vyrazne nenaruisaju Ziadny z cielov taxonémie
EU — pozri vysvetlujicu poznadmku na lavom okraji. UpIné kritéria pre hospodarske &innosti v oblasti fosilneho plynu

a jadrovej energie, ktoré st v stlade s taxonémiou EU, st stanovené v delegovanom nariadeni Komisie (EU) 2022/1214.
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su
udrzatelné investicie
s environmentalnym
cielom, ktoré
nezohladnuju
kritéria
environmentalne
udrzatelnych
hospodarskych
¢innosti podla
taxondmie EU.
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Aky je minimdlny podiel investicii do prechodnych a podpornych ¢innosti?
0 %.

AKky je minimdlny podiel udrzatelnych investicii s environmentalnym
cielom, ktoré nie st zosuladené s taxonémiou EU?
0 %.

Ktoré investicie si zahrnuté pod ,,#2 Iné“, aky je ich ucel a existuji nejaké
minimalne environmentalne alebo sociadlne zaruky?

Typy nastrojov zahrnutych pod #2 su najméa hotovost, pefiazné ekvivalenty a
derivaty pouZzivané na zaistenie.

Kde mozno najst dalsie informacie o konkrétnych produktoch online?
Dalsie informacie o konkrétnych produktoch mozno najst na webovom sidle:

Podrobné produktové informacie arazcestnik na dalSie dokumenty najdete na
strankach: https://moje.investika.cz/investicni-fondy/investika-realitni-fond.

47



